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TOPICO LOCACOES DE GALPOES E EQUIPAMENTOS PARA INDUSTRIAS S.A.
Sociedade Andénima de capital fechado sem registro de companhia aberta perante a CVM
CNPJ n.° 08.259.544/0001-84
NIRE 35300469062

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
REALIZADA EM 16 DE DEZEMBRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 16 de dezembro de 2025, as 10:00 horas, nos
termos do artigo 30 do estatuto social da Tépico Locagdes de Galpdes e Equipamentos para
Industrias S.A. (“Companhia”), localizada na Avenida Jorge Alfredo Camasmie, n® 122, Lote 20,
Quadra C, Parque Industrial Ramos de Freitas, na cidade de Barueri, estado de Sao Paulo, CEP
06816-050.

2. CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensadas as formalidades de convocacéo, nos termos
do artigo 26, paragrafo segundo, do estatuto social da Companhia, tendo em vista a presenca da
totalidade dos membros em exercicio do conselho de administracdao da Companhia.

3. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Gustavo Pereira de Freitas Santos e
secretariados pela Sra. Daniela Alves da Silva.

4. ORDEM DO DIA: Reuniram-se os membros do conselho de administracdo da Companhia,
nos termos do artigo 30, incisos Xll e XIX, do estatuto social da Companhia, e no artigo 59,
paragrafo 1°, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades
por Acbes”), para deliberar sobre: (i) a aprovagao dos termos e condigdes da 42 (quarta) emissao
de debéntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espécie com garantia real, em série Unica,
da Companhia ("Emissao” e “Debéntures”, respectivamente) as quais serdo objeto de oferta
publica de distribuicdo nos termos da Resolugdo da Comissdao de Valores Mobiliarios n.° 160, de
13 de julho de 2022, conforme alterada ("CVM" e "Resolugcdo CVM 160", respectivamente) e das
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta”), e serdo direcionadas
exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos nos artigos 11 e 13 da Resolucao
da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores
Profissionais”, respectivamente); (ii) autorizacdo para outorga e constituicao da Cessao Fiduciaria
(conforme definido abaixo) em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme
definido na Escritura de Emissdo), nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria (conforme
definido abaixo); (iii) a celebracdo, pela Companhia, de todos e quaisquer instrumentos
necessarios a Emissao e a Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, aos seguintes contratos e seus
eventuais aditamentos: (a) a “Escritura Particular da 49 (quarta) EmissGo de Debéntures Simples,
néo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicéo Publica,
sob Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, da Topico Locacbes de Galpbes e Equipamentos
para Industrias S.A.” a ser celebrada entre a Companhia, na qualidade de emissora, e a Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de agente fiduciario,
representando os interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures (“Agente Fiduciario”,
“Debenturistas” e "Escritura de Emissao”, respectivamente); e (b) o “Contrato de Coordenacdo,
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Colocagdo e DistribuicGo Publica, em Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Debéntures
Simples, ndo Conversiveis em Acobes, da Espécie com Garantia Real, da 4° (Quarta) Emissdo, em
Série Unica, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automdtico, da Tépico Locacbes de
Galpébes e Equipamentos para Industrias S.A.", a ser celebrado entre a Companhia e a instituicao
gue coordenara a Oferta ("Coordenador Lider” e “Contrato de Distribuicdo”, respectivamente); (iv)
a autorizacao a diretoria da Companhia e/ou seus representantes legais para praticar todo e
qualquer ato e assinar todo e qualquer documento necesséario a implementacao e a realizagdo da
Emissao e da Oferta, bem como a formalizacdo das matérias tratadas nos itens (i) e (ii) acima,
inclusive, mas nao se limitando a (a) discussdo, negociacao e definicdo dos termos e condi¢bes
das Debéntures, bem como todos os demais documentos e eventuais aditamentos no ambito da
da Emissdo, da Cessao Fiduciaria e da Oferta; (b) contratacdo do Coordenador Lider mediante a
celebragdo do Contrato de Distribuicdo; e (c) contratacao dos prestadores de servigos da Emissao,
incluindo, mas ndo se limitando, o Agente de Liquidacdo e Escriturador (conforme definido
abaixo), o Agente Fiduciario, o assessor legal, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3 ("B3") e
demais instituicdes que, eventualmente, sejam necessarias para a realizacdo da Emissdao (em
conjunto, os "Prestadores de Servico”); e (iv) a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela
administragdo e/ou representantes legais da Companhia para a consecucao da Emissao, da
Cessao Fiduciaria e da Oferta.

5. DELIBERACOES: apos analise e discussdao da ordem do dia, os membros do conselho de
administragdo presentes aprovaram, por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas:

(i) a realizagdo da Emissdo, da Oferta, a outorga da Cessdo Fiduciaria e a celebracdo pela
Companhia, na qualidade de emissora, da Escritura de Emissao, com as seguintes
caracteristicas e condigdes principais, as quais serdo detalhadas e reguladas no ambito da
Escritura de Emissao:

(a) Depésito para Distribuiciao, Negociagao e Custodia Eletronica: As Debéntures
serao devidamente depositadas para (i) distribuicdo publica no mercado primario, por meio
do MDA — Mdédulo de Distribuicao de Ativos ("MDA"), operacionalizado e administrado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente pela B3; e (ii) negociacdo no mercado
secundario, através do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"), operacionalizado
e administrado pela B3, sendo as negociac¢des liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3. Ainda, em conformidade com o disposto no artigo 86,
inciso V da Resolucdgo CVM 160, as Debéntures somente poderdo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios entre investidores profissionais, assim
definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais” e “Resolucdo CVM 307
respectivamente), e desde que observadas as obriga¢des previstas no artigo 89 da
Resolugdo CVM 160 e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis. Ainda, nos termos
do artigo 88, da Resolu¢do CVM 160, as Debéntures poderao ser negociadas nos mercados
de balcdo organizado e ndo-organizado, mas ndo em bolsa, sem que a Companhia possua
o registro de que trata o artigo 21 da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios.
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(b) Destinacao dos Recursos: os recursos obtidos pela Companhia por meio da
integralizagdo das Debéntures serdo destinados ao resgate antecipado total da 32 (terceira)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da Companhia, e ao reforco de
caixa e gestdo ordinaria dos negoécios da Companhia;

(o) Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo serd de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhoes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo);

(d) Séries: a Emissao sera realizada em série Unica;

(e) Numero da Emissao: a Emissdo representa a 42 (quarta) emissao de debéntures
da Companhia;

(f) Quantidade de Debéntures: serdo emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures;

(9) Data de Emissao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
€ aquela prevista na Escritura de Emissdo (“Data de Emissdo”);

(h) Valor Nominal Unitario: as Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00
(um mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario");

() Atualizacdao Monetaéria: as Debéntures ndo terdo seu Valor Nominal Unitario
atualizado monetariamente;

6)) Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob
a forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido
pelo escriturador das Debéntures (“Escriturador”). Adicionalmente, sera reconhecido como
comprovante de titularidade das Debéntures o extrato em nome do Debenturista expedido
pela B3, para as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3;

(k) Conversibilidade: as Debéntures serdo simples, ou seja, ndo serdo conversiveis em
acoes de emissao da Companbhia;

M Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo
58, caput, da Lei das Sociedades por A¢oes;

(m) Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data de
inicio da rentabilidade das Debéntures sera a data da primeira integralizacdo das
Debéntures ("Data de Inicio da Rentabilidade”);

(n) Preco de Subscricao e Forma de Integralizacdo: as Debéntures serdo subscritas
e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de subscricdo, pelo seu Valor
Nominal Unitario (cada uma, uma “Data de Integralizacdo"), de acordo com as normas de
liquidacao aplicaveis a B3. Caso qualquer Debénture venha a ser integralizada em data
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diversa e posterior a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, a integralizagdo
devera considerar o seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracao (conforme
abaixo definido), calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade
(inclusive) até a data de sua efetiva integralizagéo (exclusive). O preco da Oferta é Unico,
sendo que as Debéntures poderdo ser colocadas com agio ou desagio, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, desde que referido agio ou desagio seja aplicado de forma igualitaria
a totalidade das Debéntures integralizadas em uma mesma Data de Integralizagdo. A
aplicacao do agio ou desagio sera realizada em funcao de condigdes objetivas de mercado,
incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracao na taxa SELIC; (ii) alteracdo na remuneragao
dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteragdo nas taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), ou (iv) alteracao
material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures,
certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio e outros)
divulgadas pela ANBIMA.

(o) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: ressalvada a hipdtese de liquidagdo
antecipada das Debéntures em razdo de resgate antecipado ou vencimento antecipado,
conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, as Debéntures terdo prazo de vigéncia
conforme previsto na Escritura de Emissdo (“Data de Vencimento”);

(p) Amortizacao Programada: ressalvada a hipdtese de Amortizacao Extraordinaria
Facultativa (conforme abaixo definida) e liquidagdo antecipada das Debéntures em razdo de
resgate antecipado ou vencimento antecipado, conforme previsto na Escritura de Emissao,
o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em parcelas trimestrais e
consecutivas, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) contado da Data de Emissao,
observadas as datas e respectivos percentuais indicados tabela prevista na Escritura de
Emissdo (cada uma dessas datas, uma “Data de Amortizacdo"):

(q9) Remuneracao: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescidas de uma sobretaxa (spread) de 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracao”), calculados de
forma exponencial e cumulativa “pro rata temporis” por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo (inclusive) ou a Data de Pagamento da Remuneracao
(conforme abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), o que tiver ocorrido por
Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento (exclusive) (“Periodo de Capitalizacao”),
calculado conforme a férmula prevista na Escritura de Emissao;
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(r) Pagamento da Remuneracio das Debéntures: ressalvada a hipdtese de
liquidacdo antecipada das Debéntures em razdo de resgate antecipado ou vencimento
antecipado, conforme previsto na Escritura de Emissdo, a Remuneracdo sera paga
trimestralmente, sem caréncia, a partir da Data de Emissdo, conforme previsto na Escritura
de Emissdo (cada data, uma "Data de Pagamento da Remuneracao”);

(s) Resgate Antecipado Facultativo: A Companhia podera, a seu exclusivo critério, a
qualquer momento a partir da data prevista na Escritura de Emissdo, independentemente
de aceitacdo dos Debenturistas (conforme definido na Escritura de Emissao), realizar o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”), de
acordo com os procedimentos descritos na Escritura de Emissao;

(t) Amortizacao Extraordinaria Facultativa: A Companhia podera, a seu exclusivo
critério, a qualquer momento a partir da data prevista na Escritura de Emissdo,
independentemente de aceitacdo dos Debenturistas, amortizar extraordinariamente o Valor
Nominal Unitario, ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures
(“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”), de acordo com os procedimentos descritos na
Escritura de Emissao.

(u) Aquisicao Facultativa: A Companhia poderd, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Acdes e os termos e condi¢cdes da Resolugdo CVM n° 77, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposi¢cbes legais e
regulamentares aplicaveis, constar do relatério da administracdo e das demonstracoes
financeiras da Companhia (“Aquisicdo Facultativa”). As Debéntures que venham a ser
adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas, permanecer
em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela
Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos previstos na Escritura de Emissao,
se e quando recolocadas no mercado, observadas as restricdes de negociagdo previstas na
Resolucdo CVM 160, fardo jus a mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures

(v) Repactuacao Programada: as Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo
programada;
(w) Local de Pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer

outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos da Escritura de Emissao,
serdao efetuados pela Companhia, (i) para as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) para as Debéntures que ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio do Agente de Liquidacao ou, com relacao aos
pagamentos que nao possam ser realizados por meio do Agente de Liquidacao, na sede da
Companhia. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos
termos da Escritura de Emissdo aqueles que forem titulares das Debéntures ao final do Dia
Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento;
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(i)

(x) Encargos Moratérios: sem prejuizo da remuneracao das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Companhia de quaisquer obrigag¢des pecuniarias
relativas as Debéntures, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Companhia, ficardo
sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial:
(i) a multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois inteiros por cento); e
(i) a juros moratérios de 1% (um inteiro por cento) ao més, calculados pro rata temporis
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”);

(y) Garantias: em garantia ao fiel, pontual e integral pagamento e cumprimento de
todas as Obriga¢des Garantidas (conforme definido na Escritura de Emissdo, as Debéntures
contardo com cessao fiduciaria de recebiveis de titularidade da Companhia decorrentes das
atividades de locagdo de galpdes, os quais corresponderao a, pelo menos, 20% (vinte por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, bem como os direitos sobre a
conta vinculada, na qual os referidos recebiveis deverdo ser depositados (“Cessdo
Fiduciaria”) nos termos do “Instrumento Particular de CessGo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Companhia e o Agente
Fiduciario (“Contrato de Cessao Fiduciaria”)

(2) Desmembramento: ndo serd admitido desmembramento do Valor Nominal
Unitario, da Remuneracao e dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos termos
do inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes;

(@aa) Colocagao: as Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios,
da Resolucdao CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, sob
regime de garantia firme de colocagdo para a totalidade das Debéntures, com a
intermediacdo do Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao;

(bb) Vencimento Antecipado: observados os termos da Escritura de Emissdo, as
Debéntures e todas as obrigagdes constantes na Escritura de Emissao serdao consideradas
antecipadamente vencidas, na ocorréncia dos eventos de vencimento antecipado a serem
previstos da Escritura de Emissao (“Eventos de Vencimento Antecipado”), sendo certo que
tais Eventos de Vencimento Antecipado, prazos de curas, limites e/ou valores minimos
(thresholds), especificacbes, ressalvas e/ou exce¢des em relagdo a tais eventos serdo
negociados e definidos na Escritura de Emissd@o, assim como se tais eventos serdo eventos
de vencimento automatico ou ndo automatico, prevalecendo, em qualquer caso, os termos
a serem previstos na Escritura de Emissao; e

(cc) Demais Condicoes: Todas as demais condi¢des e regras especificas relacionadas
a Emissado das Debéntures seguem tratadas na Escritura de Emisséao.

a celebracao, pela Companhia, de todos e quaisquer instrumentos necessarios a realizagado
da Emissao, da Cessao Fiduciaria e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, aos seguintes
instrumentos e eventuais aditamentos: (a) a Escritura de Emissdo (incluindo eventuais
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(iii)

(iv)

6.

aditamentos a Escritura de Emissao); (b) o Contrato de Distribuicdo (incluindo eventuais
aditamentos ao Contrato de Distribuicao); e (c) o Contrato de Cessao Fiduciaria (incluindo
eventuais aditamentos ao Contrato de Cessao Fiduciaria);

a autorizagdo a diretoria da Companhia e/ou seus representantes legais para praticar todo
e qualquer ato e assinar todo e qualquer documento necessario a implementacdo e a
realizacdo da Emissao, da Cessao Fiduciaria e da Oferta, bem como a formalizacdo das
matérias tratadas nos itens (i) e (i) acima, inclusive, mas ndo se limitando a (a) discussao,
negociacao e definicdo dos termos e condi¢des das Debéntures, bem como de todos os
demais documentos e eventuais aditamentos no ambito da Emissdo, da Cessado Fiduciaria e
da Oferta; (b) contratacdo do Coordenador Lider, mediante a celebracdo do Contrato de
Distribuicdo; e (c) contratacdo dos Prestadores de Servigos necessarios a implementagéo da
Emissdo, da Cessao Fiduciaria e da Oferta; e

a ratificacdo de todos os atos ja praticados pela administragdo e/ou pelos representantes
legais da Companhia para a consecucdo da Emissdo, da Cessao Fiduciaria e da Oferta.

ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata que, depois de

lida e aprovada na forma do estatuto social da Companhia, foi assinada pelos membros do
conselho de administracdo em livro préprio. Mesa: Gustavo Pereira de Freitas Santos (presidente);
Daniela Alves da Silva (secretaria). Conselheiros/a presentes: Gustavo Pereira de Freitas Santos,
Raul Francisco Sotomayor Valenzuela, Ricardo Vantini, Odair Benedito Leandro da Silva, Sebastian
Agustin Villa, Agustin Sanchez Alcazar e Juan Jorge Eduardo Oxenford.

Embu das Artes, Sao Paulo, 16 de dezembro de 2025.

A presente ata é copia fiel da ata lavrada em livro proprio.

Gustavo Pereira de Freitas Santos Daniela Alves da Silva
Presidente Secretaria
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		2025-12-16T11:53:06-0800


		2025-12-16T11:44:52-0800


	EnvelopeID_c586f2c5-68fe-490b-aee6-be66cf3bfdfa: Docusign Envelope ID: 8F5C0A53-C61B-4C3C-82F1-2564DAEB5F47
		2025-12-16T11:53:11-0800


		2025-12-16T11:44:57-0800


	EnvelopeID_35bc7d06-3d39-4690-9d93-99e2322a6232: Docusign Envelope ID: 8F5C0A53-C61B-4C3C-82F1-2564DAEB5F47
		2025-12-16T11:52:46-0800


		2025-12-16T11:44:30-0800


	EnvelopeID_75fc8a42-892f-44f1-b6c4-41b5e95ca8e4: Docusign Envelope ID: 8F5C0A53-C61B-4C3C-82F1-2564DAEB5F47


