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Por este instrumento, TOPICO LOCAGCOES DE GALPOES E EQUIPAMENTOS PARA '
INDUSTRIAS S.A, inscrita no CNPJ sob o numero 08.259.544/0001-84 e inscricdo estadual

28 8.13 4.43 8.113, com sede na avenida Jorge Alfredo Camasmie, 122, lote 20, quadra c,
pargue industrial ramos de Freitas, em Embu das Artes/SP, Cep: 06816-050, doravante
denominada “TOPICO", e a empresa devidamente qualificada na Proposta Comercial de
Locagao que integra o presente Contrato, doravante denominada “LOCATARIA” e, em
conjunto com a “TOPICO” denominada “Partes”, resolvem firmar o presente Contrato de
Locagdo de Bens Moveis - TOPICO (“Contrato”), mediante as seguintes clausulas e
condigdes:

CONTRATO DE LOCAGAQ DE BENS MOVEIS - TOPICO

CONSIDERACAQ PRELIMINAR

Para fins deste Contrato, a expressao Proposta Comercial designa o instrumento (impresso
ou eletronico) de vinculagao a este Contrato que determina o inicio de sua vigéncia, que o
completa e aperfeigoa, sendo parte indissociavel e formando um sd instrumento para todos
os fins de direito. A Proposta Comercial assinada obriga as Partes aos termos e condigdes
do presente Contrato, podendo ser alterada através de Aditivos, desde que devidamente
assinado pelas Partes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. 0 presente Contrato tem por objeto a locagao de galpao(des) / estrutura(s)
modular({es) (“Galpao”) de propriedade da LOCADORA a LOCATARIA, devidamente
descrito{s) e individualizado(s) em cada Proposta Comercial de Locagao.

1.2. O presente Contrato € composto dos seguintes documentos: (i) Proposta de
Locagao, (ii) Manual Técnico e (iii) Termo - Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD),
0s quais integram o presente instrumento para todos os fins e efeitos de direito.
Havendo divergéncia entre os documentos que compdem & presente contratacao,
prevalecera o disposto no presente Instrumento Contratual.

13. O presente contrato prevé a possibilidade de futuras locagoes de "Galpdo(des)
através de novas Propostas Comerciais que integrardo o presente instrumento por
meio de Anexo e/ou Termo Aditivo. As Partes acordam ainda que os novos Galpdes
sequirdo integralmente todas as regras dispostas neste Contrato.

1.4, Fica certo e ajustado que a LOCADORA poderéd locar o galpdo e emitir as
competentes faturas e notas fiscais por meio de sua sede indicada no predmbulo ou
ainda através de qualquer de suas filiais situadas no territério brasileiro.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA

2.1.  Cumprir e adotar as providéncias previstas no Manual Técnico, Termo - Lei Geral de
Proteg&o de Dados (LGPD) e na Proposta Comercial de Locagao que he compitam. ﬁ,

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

3.1 Alem das demais obrigagoes decorrentes do presente instrumento, a LOCADORA
obriga-sea:
a) Cumprir e adotar as providéncias previstas no Manual Técnico, Termo - Lei Geral de
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Protegao de Dados (LGPD) e na Proposta Comercial de Locagao que lhe compitam; y/

b) Eximir a LOCATARIA de responsabilidade no ambito trabalhista e previdenciario
pelos colaboradores que designar para prestar os servigos, sejam estes proprios ou
terceiros, salvo em casos de acidente em que tenha concorrido com culpa, sendo
certo que na eventualidade da LOCATARIA ser incluida em reclamatéria trabalhista,
a LOCADORA compromete-se desde ja a pleitear sua substituicdo e/ou exclusdo do
polo passivo, e em nao sendo aceita, caso exista condenacao transitada em julgado
em face da LOCATARIA, arcar com eventual condenacao, desde que seja notificada
imediatamente apds o recebimento da citagao inicial.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

4.1. Efetuar o pagamento pontualmente dos valores devidos a titulo de locagdo e
servigos (montagem, desmontagem e/ou manutengao), na forma prevista neste
instrumento, no Manual Técnico e na Proposta Comercial;

4.11. As Partes acordam ainda que, o valor pago pelaLOCATARIAa titulo de
desmontagem, integra apenas a realizada no final da vigéncia da presente locagao,
de forma que caso a LOCATARIA venha requerer a desmontagem parcial, antes do
término da vigéncia total da locacdo, a LOCATARIA devera realizar o pagamento de
todas as despesas para a realizacao da desmontagem parcial pela LOCADORA.

4.2. Os documentos fiscais e de cobranga decorrentes deste instrumento serdo
encaminhados ao e-mail acordado entre as Partes, salvo se expressamente disposto
de forma diversa e formalizado na Proposta Comercial.

4.3. O atraso ou falta de pagamento de quaisquer valores devidos por forga deste
instrumento, nas datas de seus respectivos vencimentos, implicara na cobranga de
multa moratdria de 5% (cinco por cento), juros de mora de 1% (um por cento) ao més
e atualizagcao monetaria calculada com base no IGPM/FGV até a data do efetivo
pagamento. Caso o inadimplemento seja superior a 15 (quinze) dias, facultara 2
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao no previsto na clausula 6.4, (i) encaminhar os
titulos para protesto; (i) adotar as medidas cabiveis junto aos drgaos de protegdo ao
crédito; (iii) adotar as medidas extrajudiciais e/ou judiciais para cobranca do valor
devido, hipotese na qual a LOCATARIA serd a responsavel pelas despesas e
honaorarios advocaticios aplicaveis.

4.4, Caso o presente Contrato vigore por prazo superior a 12 (doze) meses, os valores e
eventuais servicos constantes na Proposta Comercial, serdo automaticamente
reajustados de acordo com a variagao positiva do IGPM/FGV, ou indice que vier a
substitui-lo. Se, a qualquer tempo for editada nova legislagdo federal que autorize a
correcdo monetaria maior e/ou em prazo menor que 12 (doze) meses, o valor
contratado sera corrigido de acordo com essa eventual nova legislacao.

4.5. Cada Parte sera responsavel pelo pagamento dos tributos incidentes sobre suas
respectivas operacoes e atividades, de acordo com o disposto na legislagdo vigente. %

4.8. Caso a LOCATARIA trabalhe com Portal, BM (Boletim de medicdo), Pedido e FRS
(Folha de Registro de Servigo) para a liberagdo do faturamento, a mesma devera
seguir com os seguintes procedimentos:
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a) Pedido de Compra: o pedido de compra devera ser emitido prevendo o valor de /

todo o periodo fiscal vigente;

b) BM (Boletim de Medigdo): para emissao de boletim de medicdo mensal devera ser
adotado o modelo da LOCADORA, somente podendo seguir com modelo da
LOCATARIA, para casos especificos, quando informado antecipadamente &
LLOCADORA para aprovagao. Esta disposicao nao se aplica em caso de licitagao.

c) FRS (Folha de Registro de Servico): o envio da FRS devera ser feito pela
LOCATARIA até 5 (cinco) dias antes da data de corte para faturamenta, dentro do
més de emissao da cobranca de locacao.

d) Portal: as liberagées através do portal da LOCATARIA deverao ser feitas até 5
(cinco) dias antes da data de corte para faturamento, dentro do més de emisséo da
cobranca de locacao.

46.1. O nédo envio das liberagbes para emissdo do faturamento da locagédo pela
LOCATARIA, nos moldes descritos noitem (c) e (d) da clausula 4.6 acima, incidira em
aplicagao de muita moratoria no importe de 1% (um por cento) sobre o valor da
parcela de locacao.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

5.1. A presente locagdo terd sua vigéncia regida de acordo com o disposto na Proposta
Comercial, sendo seu inicio contabilizado a partir da assinatura da respectiva "Carta
de Conclusao de Montagem”.

5.2. Caso o galpao continue montado apds o decurso da vigéncia inicial prevista na
Proposta Comercial, sem oposi¢do das Partes, a vigéncia sera prorrogada
automaticamente por periodos sucessivos de 12 (doze) meses. Se qualquer das
Partes nao tiver interesse na prorrogagao automatica, devera comunicar a outra
Parte por meio de notificagdo por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data de termino da vigéncia inicial.

CLAUSULA SEXTA ~ RESCISAD

6..  Caso qualquer das Partes decida rescindir o Contrato antes do decurso da vigéncia
inicial prevista na Proposta Comercial, devera notificar a outra Parte, por escrito,
cumprindo aviso prévio minimo de 30 (trinta) dias, arcando com a multa equivalente
a 50% (cinquenta por cento) do valor total remanescente do Contrato, mais
despesas integrais de montagem e desmontagem, caso as tenham sido diluidas no
valor da locacgao.

6.2. Seadecisao darescisdo forapds o decurso da vigénciainicial contratada de acordo
com o previsto em cada Proposta Comercial, nao incidira nenhuma multa especifica,
bastando que a Parte interessada comunique sua intencao a outra mediante aviso
prévio, por escrito, com antecedéncia de 30(trinta) dias.

6.3.  CasoaLOCATARIA desista da locagao ora contratada antes da entrega e montagem
do galpao. independentemente do motivo alegado, deverd arcar com a multa
equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total da locagao (vigéncia inicial x valor
do locaticio mensal), sem prejuizo de arcar com eventuais perdas e danos.

6.4. O presehte instrumento podera ser rescindido a qualguer momento,
independentemente de qualquer aviso ou interpelagdo, na ocorréncia das seguintes
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hipoteses: (i) decretacao de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou .
insolvéncia de qualguer das Partes; (i) atraso no pagamento superior a 10 (dez) dias
e (iii) descumprimento, por qualquer das Partes, de qualquer obrigacdo prevista
neste Contrato, Manual Técnico, Termo - Lei Geral de Protegao de Dados(LGPD)e/ou
nas respectivas Propostas Comerciais, exceto questdes que envolvam prazo para
desmontagem, montagem e/ou manutengao, e desde que o descumprimento nio
seja sanado pela parte infratora no prazo maximo de 7 {sete) dias, contado a partir
do recebimento de notificagao enderegada pela Parte prejudicada nesse sentido,
respeitadas as situacGes que contenham procedimento e/ou penalidade
especificos, sendo certo que neste caso sera aplicada uma multa de carater nao
compensatorio equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total previsto na
Proposta Comercial, sem prejuizo de perdas e danos.

CLAUSULA SETIMA - DAS RESPONSABILIDADES

71 A LOCATARIA é responsavel pela guarda, integridade e conservagao do galpao de
propriedade da LOCADORA, bem como pelos bens que armazenar sob o galpdo. A
LOCATARIA respondera integralmente por todo e qualquer dano ou avaria causada
ao galpdo, a terceiros ou ao meio ambiente, sejam estes ocasionados por seus
prepostos, funcionarios e terceiros, salvo na ocorréncia de caso fortuito ou forga
maior, observada a clausula 7.2 abaixo.

7.2. A ocorréncia de danos ao galpao ou nos bens armazenados decorrentes de caso
fortuito ou forga maior, exime as Partes das responsabilidades estabelecidas neste
capitulo. Neste caso, a LOCADORA compromete-se a providenciar exclusivamente
0S reparos gue sejam necessarios no galpao, as suas expensas e no prazo que
consequir viabilizar, salvo se restar comprovada culpa da LOCATARIA.

7.3.  Facultara 2 LOCATARIA providenciar o mais amplo seguro paraa cobertura de danos
que porventura sejam causados ao galpao, terceiros e nos bens armazenados, por
qualquer que seja o motivo.

7.4. Naocorrénciade danos ao galpdo, suas estruturas metalicas ou lonas, a LOCATARIA
devera: (i) comunicar imediatamente a LOCADORA, para que esta proceda com os
reparos necessarios, devendo indicar expressamente se o dano puder comprometer
a estrutura do galpao e (ii) ressarcir integralmente 3 LOCADORA pelos valores
despendidos para que sejam efetuados os reparos ou substituicoes das pecas
danificadas, o que incluira, mas nao se limitara, as despesas com mao de obra,
pecas, frete e equipamentos, salvo na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior.
Caso nao seja possivel reparar as pecas danificadas ou na hipétese de perda total do
galpao, aLOCATARIA devera indenizar a LOCADORA mediante o pagamento do valor
integral do galp&o, de acordo com 2 tabela de pregos vigente na época do evento
danoso. A LOCATARIA autoriza desde ja que a LOCADORA emita os documentos
fiscais e de cobranca relativos aos danos causados ao galpao, sendo que em caso
de inadimpléncia sera aplicado o previsto na clausula 4.3.

75. Fica desde ja determinado que a responsabilidade da LOCADORA por quaisquer
perdas ou danos em razao deste contrato serd baseada em danos diretos e limitada
a 50% (cinquenta por cento) do valor total inicial de cada locagéo (vigéncia inicial x
valor do locaticio mensal). As Partes ajustam ainda que os demais danos serdo
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Para os galpdes que utilizem do acessério “suporte de Big Bag”, a LOCATARIA
assume a obrigatoriedade de instalar e manter, devidamente cheios e de acordo
com o peso especificado pelo LOCADORA, os sacos de Big Bag em cima deste
acessorio por todo periodo locaticio.

Caso a LOCATARIA ndo mantenha o saco de Big Bag sob o suporte da forma correta

0 galpao podera sofrer danos estruturais, inclusive sua queda, sendo certo que a
LOCATARIA assumira integralmente a responsabilidade por quaisquer danos
materiais ou que envolva terceiros, isentando desde ja a LOCADORA de qualquer
responsabilidade pelo ndo cumprimento da presente obrigacgao.

CLAUSULA OITAVA - PRATICAS ANTICORRUPCAO

8.1

8.2.

8.3

8.4.

A LOCATARIA declara ter conhecimento do Cédigo de Conduta da LOCADORA,
comprometendo-se a respeitar as normas ali previstas no que for aplicavel.

A LOCATARIA bem como seus conselheiros, diretores, colaboradores, agentes ou
qualquer pessoa agindo em nome da LOCADORA ou das pessoas anteriormente
especificadas nao podem:

a) ter utilizado ou utilizar recursos da companhia para o pagamento de
contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimento ou qualquer outra
despesailegal relativa a atividade politica;

b) ter realizado ou realizar agdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou
promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagao
de dinheiro, propriedade, presente ou qualguer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um
governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungéo
de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualguer acao politica ou obter umavantagemindevida comviolagao dalei aplicavel;
c) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer agdo que viole
qualquer lei aplicavel; ou

d) ter realizado ou realizar um ato de corrupgdo, pago valor ilegal, bem como
influenciado o pagamento de qualquer valor indevido.

A LOCATARIA deve conduzir seus negocios em conformidade com a legislacao
anticorrupgéo aplicavel as quais pode estar sujeita, bem como ter instituido e
mantido, bem como continuar a manter politicas e procedimentos elaborados para
garantir a continua conformidade com referidas normas e por meio do compromisso
e da garantia mencionada aqui (conjuntamente denominadas "Obrigacoes
Anticorrupcao”).

A LOCATARIA devera informar imediatamente, por escrito, de qualquer violagao
relativa as ObrigagOes Anticorrupgao que eventualmente venha a ocorrer. Esta ¢
uma obrigacdo permanente e devera perdurar até o término do presente
instrumento.
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85. ALOCATARIA deve: (a) sempre cumprir estritamente as Obrigacoes Anticorrupgao;
(b) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam
agindo por sua conta ou em nome da LOCADORA para garantir o cumprimento das
Obrigagdes Anticorrupcdo; e (c) deixar claro em todas as suas transacdes que a
companhia exige cumprimento as Obrigagdes Anticorrupcgéo.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1.  As Partes consideram o presente Contrato celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo.

8.2. Havendoalteragao de qualquer das condigdes estabelecidas neste Contrato, Manual
Técnico e/ou Proposta Comercial as Partes deverdo assinar o respectivo termo
aditivo

8.3.  AsPartes sdo contratantes independentes sequndo este Contrato e nada previsto
neste documento deve ser interpretado de forma a criar uma relagao de “joint
venture”, franquia, agéncia ou representacao devendo ainda as Partes arcar com as
despesas decorrentes que sejam de sua responsabilidade, seja no ambito
trabalhista, previdenciario, fiscal, civil, securitario ou qualquer outro.

9.4. A opgdo de qualquer das Partes em ndo exercer qualquer direito que lhe seja
garantido sob este Contrato nao constituira rentincia aos seus direitos, em exercé-
los futuramente, nem importara em novagédo ou alteragdo contratual, a qual s6
podera ser calidamente efetuada mediante a assinatura de Aditivo a este Contrato.

9.5. Este Contrato contéem o entendimento total entre as Partes, com respeito aos
assuntos ora contemplados, substituindo todos os acordas ou negociagoes, verbais
ou escritas, anteriores realizados entre as Partes, concernentes as mesmas
materias aqui previstas.

9.6. Todos os avisos e notificagcdes deverdo ser feitos por escrito, por meio eletrénico
através dos enderecos indicados pelas Partes no predmbulo deste Contrato.

89.7. AsPartesreconhecem desde ja que arelacdo ora entabulada é de natureza civil, nao
sendo interpretada e/ou caracterizada como relagao de consumo.

9.8. As Partes reconhecem que, em decorréncia do presente Contrato, poderao ter
acesso a informacGes da outra Parte, ou a ela relativas, que se considerem
confidenciais, exclusivas ou segredos comerciais. As Partes declaram que apenas
utilizardo estas informagdes no ambito do presente Contrato e concordam em
utilizar todos os esfor¢os para proteger as informagoes confidenciais da outra parte
e tomar as precaugdes necessarias e idénticas as que tomaria para proteger as suas
proprias informacgdes confidenciais da mesma natureza.

8.8.  Desde gue respeitado o previsto na clausula 9.8. acima, a LOCADORA fica desde ja
autorizada a fotografar e filmar o galpdo objeto da presente locagao, assim como a
divulgar a existéncia da presente relacdo locaticia, por meio da divulgacdo em seus
materiais institucionais e canais de comunicacao impressos e/ou virtuais do nome
e/ou marca da LOCATARIA.
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0 galpdo objeto da presente locagao tera a marca e/ou logo da TOPICO.
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As Partes reconhecem que a assinatura da Proposta Comercial vinculada a este /
Contrato representa titulo executivo extrajudicial, na forma prevista na legislagao

vigente.

Para dirimir ddvidas oriundas deste instrumento, as Partes elegem o foro da
comarca de Sao Paulo/SP, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja.

Ay

Embu das Artes/SP, 03 de junho de 2021.
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