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TOPICO

Relatorio da Administraciao 2017

A Topico é hoje a maior empresa de locacdo e venda de galpdes temporarios para
armazenagem do Brasil, comercializando produtos com elevado padrao de qualidade. Encerramos
0 ano de 2017 com 1.229 mil m? locados, representando uma reducao de 8,5% em relagao ao ano
de 2016, reflexo dos efeitos da crise econdmica iniciada em 2014, que ainda causa efeitos
negativos em todos os setores da economia do nosso Pais.

O ano de 2017 foi uma oportunidade para a Companhia ajustar processos internos,
reestruturar sua lideranca e dominar os principais drivers do negécio. Um novo time de diretores
e gerentes executivos se juntou a companhia focando o time no atendimento de metas visando
entregar o or¢amento e desenvolver o dominio dos principais alavancas do negobcio.
Adicionalmente, a Topico intensificou suas agdes comerciais de renegociagao, visando minimizar
os pedidos de desmontagens e mitigar os impactos em nossa base instalada. Todas essas
iniciativas contribuiram para aprimorar a qualidade do nosso processo produtivo, obter ganhos de
produtividade, reduzir custos e, principalmente, melhorar as condi¢des de satude e seguranca em
nossas operacdes.

Em setembro de 2017 os acionistas da Companhia efetuaram um aporte de Capital no
valor de R$ 20,0 milhdes com o objetivo de fazer frente ao pagamento do servigo de divida da
Debénture ¢ em adicionar folego financeiro para preparar a Companhia para a retomada do
crescimento da economia no Brasil. Adicionalmente, em dezembro de 2017 foi efetuado o
alongamento da divida que venceria em margo 2020 para setembro de 2022, reduzindo nossas
amortizagdes semestrais.

Receita Liquida Total Ajustada': Comparando os numeros relativos a receita liquida
total com o ano anterior, apresentamos reducao de 11,3%. A redugdo na receita liquida de venda
foi o principal impacto e apresentou queda de 35,7%, enquanto a receita relativa a locagdo e
servicos reduziram 7,5% em decorréncia da diminui¢do da base média instalada em 2017 de 3,6%
(1.322 vs 1.275 Mil m?) e redug@o no preco médio de 3,1%.

Custos Operacionais ajustado* Em 2017, através da institui¢ao de novas ferramentas
de controle, organizagdo e rituais de gestdo, apresentamos melhorias significativas no modo de
gerir fisicamente nosso estoque. Em virtude disso, conseguimos otimizar os investimentos em
CAPEX, sem perder pedidos e com maior controle sobre os custos fabris. Concomitantemente,
foram implementados processos de gestdo e controles de obras em campo, priorizando nivel de
servigo ¢ aderéncia as necessidades dos clientes, resultando em redugio dos custos de operacdes
em 23,5% em relagdo ao ano de 2016.

Despesas Administrativas e Comerciais®: As despesas administrativas e comerciais
reduziram 27% em relacdo ao ano de 2016, explicado principalmente pela restruturagdo gerencial
do departamento Comercial e revisdo do sistema de comissionamento ¢ incentivos alinhados ao
objetivo do negocio, no qual os Executivos Comerciais passam a ser remunerados por metas.
Complementarmente, em 2017 obtivemos reversdo de R$ 0,2 milhdes em PDD em razdo da
intensificacdo e revisdo dos processos de cobranga (2016 1,4% vs 2017 -0,2%).



TOPICO

EBITDA: Sendo assim, baseado nos fatores acima, o EBITDA realizado do ano foi de
R$ 51,4 milhGes caracterizando um crescimento de 55,3% em relagdo a 2016, R$ 33,1 milhdes.
O melhor desempenho de EBITDA pode ser observado no aumento de 18,7p.p de margem, que
elevou a nossa margem EBITDA para 43,8% em 2017.

Resultado Financeiro: A despesa financeira apresentou redugao de 45% em comparagao
como ano anterior, resultante de menores provisionamentos de juros sobre as Debentures devido
as amortizacdes realizadas ao longo do ano de 2017 e a queda do CDI que saiu de 13,75% para
7,00% ao final de 2017.

Lucro Liquido: A implementacdo dos novos processos organizacionais apresentados nos
permitiu realizar R$ 9,6 milhdes de lucro em 2017, demonstrando uma significativa recuperacao
em relagdo ao periodo anterior cujo prejuizo alcangou R$ 13,5 milhdes. Essa melhoria no
resultado da Companhia corrobora com a nossa expectativa melhoria continua e demonstra que
as medidas adotadas de controle e corte de custos foram acertadas.

Apesar de atingirmos certa estabilidade comparado aos anos anteriores, as incertezas
politico-econdmicas geradas pelas eleicdes em outubro ainda tem um peso significativo nos
resultados da companhia para este ano, principalmente para os segmentos de Industria - onde
prevemos um crescimento discreto de menos de 3% - e no de Veiculos e Pecas, que a despeito da
recuperacdo percebida, passou por restruturagdes e adotou novos modelos de lean manufacturing
que levaram a uma queda na demanda por armazenagem. Agucar ¢ Alcool, por sua vez, foi um
setor no qual fazemos grandes apostas de crescimento (37,48%), porém sujeito a variacdes da
safra e preco da commodity no segundo semestre. Transporte e Logistica, impulsionado pelo
aumento de exportagdes - que se configurou como alternativa para o baixo crescimento local,
também tem previsto um crescimento expressivo (20,46%). 2018 se desenha como um ano de
grandes desafios, permeado de incertezas e com metas desafiadoras.

Reconhecemos que 2018 ainda sera um ano de incertezas. Isso exigira de nos cautela e
austeridade, por meio de um planejamento criterioso e de uma execugdo precisa, para entregar
ao0s nossos acionistas o desempenho financeiro desejado. Estamos certos de que temos os alicerces
necessarios para nossa sustentagdo, assim como o potencial para inovar, que garantirdo o sucesso
no médio e no longo prazo.

'Receita liquida total ajustada: considera as vendas de base instalada para clientes, no contabil essa receita é reconhecida na rubrica
resultado na venda de ativo imobilizado.

2Custos operacionais ajustado: considera os custos da venda de base instalada para clientes, no contabil essa receita ¢ reconhecida
na rubrica resultado na venda de ativos imobilizado.

*Despesas administrativas e comerciais ajustada: considera os custos de venda de ativo imobilizado, excluindo os custos de venda
de base instalada.

Sebastido Fernando da Costa Furquim
Presidente

Felipe Fonseca Pereira
Diretor

Paulo Souza de Oliveira Junior
CRC 1SP-253.903/0-2
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Opinido

Examinamos as demonstracoes financeiras da Tépico Locacédo de Galpdes e Equipamentos para
Industrias S.A. (Companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de
2017 e as respectivas demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Tépico Locacdo de
Galpdes e Equipamentos para Industrias S.A. em 31 de dezembro de 2017, o desempenho de
suas operacoes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras”.
Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma- KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacgao de
nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido

separada sobre esses assuntos.

Realizagdo do imposto de renda e contribuigdo social diferidos ativos

Veja as Notas 2, 3 e 8 das demonstracdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

A Companhia possui registrados imposto de
renda e contribuicado social diferidos ativos no
montante de R$ 62.068 mil nas demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2017,
decorrentes de prejuizos fiscais e base negativa
de contribuicdo social e diferencas temporarias,
que foram considerados pela Companhia como
recuperaveis com base em estudo técnico
realizado por meio de projecéo de geragao de
lucros tributaveis futuros que demonstra as
estimativas de capacidade de realizacdo futura.

Na determinacéo dos lucros tributéveis futuros,
a Companhia utiliza-se de certas premissas, tais
como estimativas de receita de aluguel, custo
de producéo, despesas de depreciacao, receitas
e despesas financeiras, informacbes de
projecdes macroeconémicas e dados histéricos
que fundamentam as expectativas de realizagdo
do imposto de renda e contribuicéo social
diferidos ativos nos préximos exercicios.

Devido as incertezas inerentes ao processo de
determinacédo dessas estimativas, que séo a
base para a avaliacdo do valor recuperavel do
imposto de renda e contribuicdo social diferidos
ativos e pelo fato de qualquer mudanca nas
premissas poder impactar de forma relevante o
valor desses ativos e, consequentemente, as
demonstragdes financeiras como um todo,
consideramos esse assunto significativo para a
nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria incluiram
avaliacdo, com auxilio de nossos especialistas
da &rea tributéria, da natureza das diferencas
tempordrias existentes a luz da legislacéo fiscal
vigente.

Ainda com o apoio desses especialistas,
avaliamos as bases de apuracdo em que sao
aplicadas as aliquotas vigentes dos tributos e o
estudo de capacidade de realizacéo dos ativos
fiscais diferidos. Também avaliamos as
divulgacoes efetuadas nas demonstragoes
financeiras de acordo com as normas
aplicaveis.

Adicionalmente analisamos, com o suporte
técnico de nossos especialistas em financas
corporativas, as principais premissas utilizadas
pela Companhia, e as comparamos com dados
obtidos de fontes externas, entre elas o
crescimento econdmico projetado e inflacdo
de custos.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima sumarizados,
consideramos aceitavel o saldo reconhecido do
imposto de renda e contribuicao social
diferidos ativos, bem como as divulgacoes
relacionadas, no contexto das demonstracoes
financeiras relativas ao exercicio findo em 31
de dezembro de 2017 tomadas em conjunto.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma-
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica

KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity.



Outras informagdes que acompanham as demonstragdes financeiras e o relatério dos auditores

A administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
relatério da administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o relatério da administracdo e néo
expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o
relatério da administracéo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma relevante,
inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria
ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha distorcéao relevante no relatério da administracdo, somos requeridos
a comunicar esse fato.

Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administragdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administracéao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragoes financeiras livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracédo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragcdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distorcéo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma- KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity



contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracédo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacéo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniédo, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcao adequada.

Comunicamo-nos com a administracado a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracao declaracdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a administracdo, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar
os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S&o Paulo, 13 de abril de 2018

KPMG Auditores Independentes
CRC 2SP014428/0-6




Topico Locacio de Galpdes e Equipamentos para Industria S.A.

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Ativo Nota  31/12/2017  31/12/2016 Passivo Nota  31/12/2017  31/12/2016
Circulante Circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 17.592 11.404 Empréstimos e financiamentos 10 19.005 124912

Contas a receber de clientes 5 15.212 24.168 Fornecedores e outras contas a pagar 11 3.448 9.905

Adiantamentos a fornecedores 574 482 Adiantamento de clientes 746 575

Estoques 6 12.503 12.127 Salarios e provisao para férias 4.637 2.450

Imposto de renda e contribui¢do social a recuperar 440 440 Obrigacdes fiscais e trabalhistas 12 1.829 3.201
Impostos a recuperar 7 3.975 2.429

Despesas pagas antecipadamente 820 994 Total do passivo circulante 29.665 141.043
Outras contas a receber 2.104 414

Naio circulante

Total do ativo circulante 53.220 52.458 Empréstimos e financiamentos 10 68.316 -

Obrigagdes fiscais e trabalhistas 12 - 170

Nio circulante Provisdo para perda em processos judiciais 13 5.012 1.849
Impostos diferidos ativo 8 62.068 67.821
Outras contas a receber 13 4.132 1.642

Depositos judiciais e caugdes 13 672 83 Total do passivo nio circulante 73.328 2.019
Total do Realizavel a longo prazo 66.872 69.546
Imobilizado 9 144.941 153.865
Intangivel 1.555 1.233

Capital social 57.378 37.378

Total do ativo nio circulante 213.368 224.644 Reserva especial de agio 50.448 50.448

Ajustes de avalia¢@o patrimonial 37.585 44.499

Reserva de lucros 18.184 1.715

Total do patriménio liquido 14 163.595 134.040

Total do ativo 266.588 277.102 Total do passivo e patrimonio liquido 266.588 277.102

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstra¢des financeiras



Topico Locacio de Galpoes e Equipamentos para Industria S.A.

Demonstracées do resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Receita operacional liquida
Custo dos produtos ¢ servigos prestados

Lucro bruto

Despesas comerciais

Despesas administrativas

Outras receitas operacionais

Resultado da venda de ativos imobilizados

Resultado antes das despesas financeiras liquidas e impostos

Despesas financeiras
Receitas financeiras

Despesas financeiras liquidas
Resultado antes dos impostos

Imposto corrente
Imposto diferido

Imposto de renda e contribuicfio social

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Nota

15
16

16
16
16

17
17

19

31/12/2017 31/12/2016
114.608 125.606
(66.986) (80.238)
47.622 45.368
(7.032) (13.811)
(13.500) (22.002)
1.646 24
423 (652)
29.159 8.927
(15.721) (27.839)
1.870 2.394
(13.851) (25.445)
15.308 (16.518)

- (24)
(5.753) 3.090
(5.753) 3.066
9.555 (13.452)




Topico Locacio de Galpoes e Equipamentos para Industria S.A.

Demonstracgoes de resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

31/12/2017 31/12/2016

Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio 9.555 (13.452)

Total de resultados abrangentes 9.555 (13.452)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras combinadas.

11



Topico Locacao de Galpoes e Equipamentos para Industria S.A.
Demonstragoes das mutacdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

Reserva Ajuste de Lucros
Capital especial de avaliagdo Reserva de (Prejuizos)
Social agio patrimonial lucros acumulados Total

Saldo em 31 de dezembro de 2015 7.378 50.448 56.350 3.316 - 117.492
Resultado do exercicio - - - - (13.452) (13.452)
Contribuicdes dos acionistas e outras transacées

Aumento de capital social 30.000 - - - - 30.000
Destinacao do resultado

Realizagdo de avaliagdo patrimonial por depreciagdo do imobilizado, liquida de

efeitos tributarios - - (11.851) - 11.851 -

Transferéncia para reserva de lucros - - - (1.601) 1.601 -
Saldo em 31 de dezembro de 2016 37.378 50.448 44.499 1.715 - 134.040
Resultado do exercicio - - - - 9.555 9.555
Contribuicoes dos acionistas e outras transacées

Aumento de capital social 20.000 - - - - 20.000
Destinacao do resultado

Realizagdo de avaliag@o patrimonial por depreciagdo do imobilizado, liquida de

efeitos tributarios - - (6.914) - 6.914 -

Constituicdo de reserva legal - - - 478 (478) -

Transferéncia para reserva de lucros - - - 15.991 (15.991) -
Saldo em 31 de dezembro de 2017 57.378 50.448 37.585 18.184 - 163.595

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras. 12



Topico Locacio de Galpdes e Equipamentos para Industria S.A.
Demonstracées dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016

(Em milhares de Reais)

2017 2016
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado antes de impostos 15.308 (16.518)
Ajustes para:
Depreciacao do imobilizado 21.873 23.401
Amortizacdo do intangivel 390 794
Resultado da venda de ativos imobilizados (423) 652
Juros com empréstimos e financiamentos 14.700 25.060
Provisdo para obsolescéncia no estoque (100) 100
Provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa (530) 4.681
Provisdo de contingéncias 3.163 774
Provisdes trabalhistas 268 -
Provisdo de bonus 1.919 -
Variacio nos ativos e passivos operacionais
Contas a receber de clientes 9.486 (4.596)
Adiantamentos a fornecedores 92) (162)
Estoques (276) 2.703
Impostos a recuperar (1.546) 1.586
Despesas pagas antecipadamente 174 (820)
Outras contas a receber (4.180) (745)
Depositos judiciais e caugdes (589) 13
Fornecedores e outras contas a pagar (6.457) 880
Adiantamento de clientes 171 287
Salarios e provisao para férias - (958)
Obrigagdes fiscais e trabalhistas (1.542) (1.370)
Outros fluxos de caixa de atividades operacionais
Juros pagos com empréstimos (17.628) (26.161)
Fluxo de Caixa liquido gerado atividades operacionais 34.089 9.601
Fluxo de caixa de atividades de investimento
Aquisigdo de imobilizado (15.979) (8.346)
Venda de imobilizado 3.453 7.947
Aquisigao de intangivel (712) (757)
Fluxo de caixa liquido (aplicado nas) atividades de investimento (13.238) (1.156)
Fluxo de caixa de atividades de financiamento
Aumento de capital social 20.000 30.000
Novos empréstimos e financiamentos 4.000 9.000
Pagamentos de empréstimos e financiamentos (38.663) (48.042)
Fluxo de caixa liquido (aplicado nas) atividades de financiamento (14.663) (9.042)
Aumento (reducio) liquido em caixa e equivalentes de caixa 6.188 (597)
Caixa e equivalentes de caixa em 1° de janeiro 11.404 12.001
Caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro 17.592 11.404

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

A Toépico Locagdo de Galpdes e Equipamentos S.A. (“Toépico”, “Companhia”) é uma sociedade
anonima de capital fechado, constituida em 27 de agosto de 2014 e tem sua sede na Avenida
Jorge Alfredo Camasmie, nimero 122, no Bairro Parque Industrial Ramos de Freitas - Lote 20 -
Quadra C, na cidade de Embu das Artes no Estado de Sao Paulo, sendo fabricante de coberturas,
inflaveis, entre outros itens para montagem de galpdes lonados e atuante também no segmento
de locagdo e comercializacdo desses ativos.

Base de preparacao

Declaracio de conformidade com relagao aos pronunciamentos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC

As presentes demonstragdes financeiras para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e
2016 foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria em 12 de abril de 2018.

Base de mensuracao

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo historico com base de
valor, com excegdo dos instrumentos financeiros ndo derivativos mensurados pelo valor justo
por meio de resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacio
As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Reais (R$), que é a moeda funcional e de
apresentagao da Companhia.

Todas as informagdes financeiras apresentadas em R$ foram arredondadas para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras em conformidade com os CPCs requer o uso de
certas estimativas contabeis e também o exercicio de julgamento por parte da Administragdo da
Companhia no processo de aplicacdo das politicas contabeis. Desta forma, os resultados reais
podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua e tais revisdes sao
reconhecidas no exercicio em que sdo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas pela
Topico que apresentam efeitos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras
estdo descritos na nota explicativa:

Nota 15 - Receita: determinagdo do momento da transferéncia entre os riscos e¢ beneficios mais
significativos inerentes a prestagdo de servicos de locagao.

14



(i)

Tépico Locacao de Galpdes e
Equipamentos para Industria S.A.
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

As informagdes sobre incertezas, premissas € estimativas que possuam um risco significativo de
resultar em um ajuste material dentro do proximo exercicio financeiro estdo incluidas nas notas
explicativas:

Nota 5 - Provisao para créditos de liquidagao duvidosa;

Nota 8 - Reconhecimento de ativos fiscais diferidos: disponibilidade de lucro tributavel futuro
contra o qual prejuizos fiscais possam ser utilizados;

Nota 9 - Imobilizado: teste de reducdo ao valor recuperavel: Analise da existéncia de indicios
de imparidade dos ativos imobilizado e intangivel.

Nota 13 - Reconhecimento ¢ mensuracao de provisdes e contingéncias: principais premissas
sobre a probabilidade e magnitude das saidas de recursos.

Principais praticas contabeis
As politicas contabeis descritas em detalhes a seguir foram aplicadas de maneira consistente a
todos os periodos apresentados nessas demonstragoes financeiras.

Instrumentos financeiros

Ativos financeiros néo derivativos

A Topico reconhece os recebiveis inicialmente na data em que foram originados. Todos os
outros ativos financeiros (incluindo os ativos designados pelo valor justo por meio do resultado)
sdo reconhecidos inicialmente na data da negociag@o na qual a Topico se torna uma das partes
das disposi¢des contratuais do instrumento.

A Topico desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa
do ativo expiram, ou quando a Topico transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa
contratuais sobre um ativo financeiro em uma transac¢ao na qual essencialmente todos os riscos e
beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos. Eventual participagcdo que seja
criada ou retida pela Topico nos ativos financeiros ¢ reconhecida como um ativo ou passivo
individual.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados ¢ o valor liquido apresentado no balango
patrimonial somente quando a Tépico tem o direito legal de compensar os valores e a intengdo
de liquidar em uma base liquida ou de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

A Topico possui os seguintes ativos financeiros ndo derivativos: ativos financeiros mensurados
pelo valor justo por meio do resultado e empréstimos e recebiveis.

Ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado

O instrumento ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado quando a Topico gerencia
esses investimentos e toma decisdo de compra e venda com base em seu valor justo. Apos o
reconhecimento inicial, os custos de transag¢do atribuiveis sdo reconhecidos no resultado
financeiro quando incorridos, assim como as flutua¢des do valor justo.

15



Tépico Locacao de Galpdes e
Equipamentos para Industria S.A.
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis que nédo
sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, os
empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros
efetivos, decrescidos de qualquer perda por redugdo ao valor recuperavel.

Os empréstimos e recebiveis abrangem contas a receber clientes e outros créditos.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo. Os quais sdo
sujeitos a um risco insignificante de alteragdo no valor, e sdo utilizadas na gestao das obrigagdes
de curto prazo.

Passivos financeiros néo derivativos

A Topico reconhece titulos de divida emitidos e passivos subordinados inicialmente na data em
que sdo originados. Todos os outros passivos financeiros (incluindo passivos designados pelo
valor justo registrados no resultado) sdo reconhecidos inicialmente na data de negociagdo na
qual a Topico torna-se parte das disposi¢des contratuais do instrumento. A Topico baixa um
passivo financeiro quando tem suas obriga¢des contratuais retiradas, canceladas ou vencidas.

A Tépico classifica os passivos financeiros ndo derivativos na categoria de outros passivos
financeiros. Tais passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transagao atribuiveis. Apos o reconhecimento inicial, esses passivos
financeiros sdo medidos pelo custo amortizado através do método dos juros efetivos.

O valor justo, que ¢ determinado para fins de divulgacao, ¢ calculado baseando-se no valor
presente do principal e fluxos de caixa futuros, descontados pela taxa de mercado dos juros
apurados na data de apresentagdo das demonstragdes financeiras. Para arrendamentos
financeiros, a taxa de juros ¢ apurada por referéncia a contratos de arrendamento semelhantes.

A Toépico possui os seguintes passivos financeiros ndo derivativos: empréstimos e
financiamentos, fornecedores e outras contas a pagar.

Estoques

Os estoques sdo mensurados pelo menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido. O custo
dos estoques ¢ baseado no principio primeiro-a-entrar-primeiro-a-sair (PEPS). No caso dos
estoques manufaturados e produtos em elaboragdo, o custo inclui uma parcela dos custos gerais
de fabricacao baseado na capacidade normal de operagdo.

O custo da madeira transferida de ativos biologicos é seu valor justo menos as despesas de
venda apurados na data do corte.
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Imobilizado

Reconhecimento e mensuracgéao

Os itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisi¢do ou construgao,
deduzidos de depreciacdo acumulada e perdas de redugdo ao valor recuperavel (impairment)
acumuladas. O custo de certos itens do imobilizado em 1° de janeiro de 2009, a data de transi¢do
da Toépico para o CPC (IFRS) foi determinada com base em seu valor justo naquela data.

Os ganhos e perdas na alienag@o de um item do imobilizado sdo apurados pela comparagio
entre os recursos advindos da aliena¢do com o valor contabil do imobilizado, ¢ sdo reconhecidos
liquidos dentro da rubrica de resultado na venda de imobilizado no resultado.

Custos subsequentes

O custo de reposi¢do de um componente do imobilizado € reconhecido no valor contabil do item
caso seja provavel que os beneficios economicos incorporados dentro do componente irdo fluir
para a Topico e que o seu custo possa ser medido de forma confiavel. O valor contabil do
componente que tenha sido reposto por outro ¢ baixado. Os custos de manutengdo no dia-a-dia
do imobilizado sdo reconhecidos no resultado conforme incorridos.

Depreciacéo

A depreciagdo ¢ calculada sobre o valor depreciavel, que € o custo de um ativo, deduzido do
valor residual. A depreciagdo ¢ reconhecida no resultado com base no método linear com
relagdo as vidas uteis estimadas de cada parte de um item do imobilizado, ja que esse método ¢
o0 que mais perto reflete o padrao de consumo de beneficios econdmicos futuros incorporados no
ativo. Ativos arrendados sdo depreciados pelo periodo que for mais curto entre o prazo do
arrendamento e as suas vidas uteis, a ndo ser que esteja razoavelmente certo de que a Topico ira
obter a propriedade ao final do prazo do arrendamento.

As vidas uteis estimadas para o periodo corrente sdo, aproximadamente, as seguintes:

Magquinas e equipamentos 10 anos

Veiculos 5 anos

Moveis e utensilios 10 anos
Equipamentos de informatica 5 anos
Equipamentos de seguranga 5 anos

Instalagdes 10 anos
Ferramentas 10 anos

Entre 6 (lona) e 15

Estruturas e coberturas anos (estrutura)
Benfeitorias em Imoéveis de terceiros 5 anos

Os métodos de depreciagao, as vidas uteis e os valores residuais serdo revistos a cada
encerramento de exercicio financeiro e eventuais ajustes serdo reconhecidos como mudanga de
estimativas contabeis.

Arrendamento mercantil operacional

Pagamentos efetuados sob um contrato de arrendamento operacional sdo reconhecidos como
despesas no demonstrativo de resultados em bases lineares pelo prazo do contrato de
arrendamento.
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Reducio ao valor recuperavel de ativos - Impairment

Ativos financeiros (incluindo recebiveis)

Um ativo financeiro ndo mensurado pelo valor justo por meio do resultado ¢ avaliado a cada
data de apresentagdo para apurar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu
valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu valor recuperavel se uma evidéncia objetiva
indica que um evento de perda ocorreu apos o reconhecimento inicial do ativo, e que aquele
evento de perda teve um efeito negativo nos fluxos de caixa futuros projetados que podem ser
estimados de uma maneira confiavel.

A evidéncia objetiva de que os ativos financeiros perderam valor pode incluir o ndo-pagamento
ou atraso no pagamento por parte do devedor, a reestruturagao do valor devido a Topico sobre
condigdes de que a Topico ndo consideraria em outras transagoes, indicagdes de que o devedor
ou emissor entrara em processo de faléncia, ou o desaparecimento de um mercado ativo para um
titulo. Além disso, para um instrumento patrimonial, um declinio significativo ou prolongado
em seu valor justo abaixo do seu custo ¢ evidéncia objetiva de perda por redugdo ao valor
recuperavel.

Ativos financeiros mensurados pelo custo amortizado

A Topico considera evidéncia de perda de valor de ativos mensurados pelo custo amortizado
(para recebiveis) tanto no nivel individualizado como no nivel coletivo. Ativos individualmente
significativos sdo avaliados quanto a perda de valor especifico. Todos os recebiveis e titulos de
investimentos mantidos até o vencimento individualmente significativos identificados como nao
tendo sofrido perda de valor individualmente sdo entdo avaliados coletivamente quanto a
qualquer perda de valor que tenha ocorrido, mas ndo tenha sido ainda identificada. Ativos
individualmente importantes sdo avaliados coletivamente quanto a perda de valor por
agrupamento conjunto desses titulos com caracteristicas de risco similares. Ao avaliar a perda
de valor recuperavel de forma coletiva a Topico utiliza tendéncias historicas da probabilidade de
inadimpléncia, do prazo de recuperacdo e dos valores de perda incorridos, ajustados para refletir
o julgamento da Administragao quanto as premissas se as condi¢des econdmicas e de crédito
atuais sdo tais que as perdas reais provavelmente serdo maiores ou menores que as sugeridas
pelas tendéncias historicas.

Uma reducdo do valor recuperavel com relag@o a um ativo financeiro mensurado pelo custo
amortizado ¢ calculada como a diferenca entre o valor contabil e o valor presente dos futuros
fluxos de caixa estimados descontados a taxa de juros efetiva original do ativo. As perdas sdo
reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de provisao contra recebiveis ou ativos
mantidos até o vencimento. Os juros sobre o ativo que perdeu valor continuam sendo
reconhecidos. Quando um evento subsequente indica reversdo da perda de valor, a diminui¢do
na perda de valor € revertida e registrada no resultado.

Ativos néo financeiros

Os valores contabeis dos ativos ndo financeiros da Topico, que ndo imposto de renda e
contribuicdo social diferidos, s@o revistos a cada data de apresentacao para apurar se ha
indicagdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagao, entdo o valor recuperavel do
ativo ¢ estimado.
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Provisoes

As provisdes sao reconhecidas quando a Topico tem uma obrigacao presente (legal ou ndo
formalizada) em consequéncia de um evento passado, ¢ provavel que beneficios econdmicos
sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do valor da obrigagéo
possa ser feita.

A Topico € parte em diversos processos judiciais e administrativos. A avaliagdo da
probabilidade de perda desses processos inclui a analise das evidéncias disponiveis, a hierarquia
das Leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia
no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provisdes sao
revisadas e ajustadas para refletir alteracdes nas circunstancias, tais como, prazo de prescri¢ao
aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Beneficios a empregados
Obrigagoes de beneficios de curto prazo a empregados sdo mensuradas em uma base nao
descontada e sdo incorridas como despesas conforme o servigo relacionado seja prestado.

Imposto de renda e contribuicio social

O imposto de renda e a contribuigdo social do exercicio corrente e diferido da Topico Locagdo
de Galpdes e Equipamentos para Industria S.A. sdo calculados com base nas aliquotas de 15%,
acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 para imposto de
renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre o lucro liquido, e consideram
a compensacgao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuicédo social, limitada a 30% do
lucro real.

O imposto diferido é reconhecido com relacdo as diferencas temporarias entre os valores
contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados para fins
de tributagdo. Um ativo de imposto de renda e contribuicdo social diferido é reconhecido por
perdas fiscais, créditos fiscais e diferencas temporarias dedutiveis nao utilizadas quando ¢
provavel que lucros futuros sujeitos a tributacao estejam disponiveis e contra os quais serdo
utilizados. Ativos de imposto de renda e contribuicdo social diferido sdo revisados a cada data
de relatorio e serdo reduzidos na medida em que sua realizagdo nao seja mais provavel.

A despesa com imposto de renda e contribui¢ao social compreende os impostos de renda
correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo reconhecidos no resultado a
menos que estejam relacionados a combinacdo de negocios, ou itens diretamente reconhecidos
no patriménio liquido ou em outros resultados abrangentes.

O imposto corrente ¢ o imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do exercicio, a taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na data
de apresentacdo das demonstragdes financeiras e qualquer ajuste aos impostos a pagar com
relag@o aos exercicios anteriores.

O imposto de renda e a contribui¢do social diferidos, ativos e passivos sdo compensados se
houver o direito legal e a inteng¢do de compensa-los quando da apuragdo dos tributos correntes,
em geral quando relacionado com a mesma entidade legal e a mesma autoridade fiscal.
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Receita de aluguéis e de venda de produtos

Aluguel

A receita de aluguel é reconhecida no resultado pelo método linear pelo prazo do arrendamento.
Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos como parte integral da receita total de
aluguéis, pelo periodo do arrendamento.

Venda de produtos novos

A venda de produtos novos ocorre por encomenda do cliente, a Topico adquire os materiais e
incorre nos servigos para preparagao do produto e quando ocorre a entrega do produto &
reconhecida a receita na rubrica de receita operacional de vendas. A receita operacional da
venda de bens no curso normal das atividades ¢ medida pelo valor justo da contraprestagido
recebida ou a receber. A receita operacional € reconhecida quando existe evidéncia persuasiva
de que os riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade dos bens foram
transferidos para o comprador, de que for provavel que os beneficios econdmicos financeiros
fluirdo para a Topico, de que os custos associados e a possivel devolugdo de mercadorias pode
ser estimados de maneira confidvel, de que nao haja envolvimento continuo com os bens
vendidos, e de que o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.
Caso seja provavel que descontos serdo concedidos e o valor possa ser mensurado de maneira
confiavel, entdo o desconto € reconhecido como uma redugao da receita operacional conforme
as vendas sdo reconhecidas.

Venda de bens usados

A Topico realiza vendas de bens usados, registrados como ativos imobilizados, essas vendas
ocorrem quando ha uma solicitagdo do cliente para compra de ativos que estdo locados com os
clientes. A venda dos ativos ¢ reconhecida no resultado por meio do reconhecimento do valor da
venda deduzido do valor residual do ativo na data da venda. Essa receita é reconhecida no
resultado como resultado na venda de imobilizado.

Receitas e despesas financeiras
As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagdes financeiras.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, liquidas do desconto
a valor presente das provisdes, e perdas por reducdo ao valor recuperavel (impairment)
reconhecida nos ativos financeiros, exceto para as perdas com risco de crédito que sdo
reconhecidas nas despesas com clientes.

Receitas e despesas de juros é reconhecida no resultado, por meio do método dos juros efetivos.

Determinacio do valor justo

Diversas politicas e divulgagdes contabeis da Topico exigem a determinagdo do valor justo,
tanto para os ativos e passivos financeiros como para os ndo financeiros. Os valores justos t€ém
sido apurados para propositos de mensuragd@o e/ou divulgacdo utilizando-se das informagdes
disponiveis e metodologias apropriadas, procedimento este que requer consideravel julgamento
e razodveis estimativas para se produzir o valor justo mais adequado. Quando aplicavel, as
informagdes adicionais sobre as premissas utilizadas na apuragdo dos valores justos sdo
divulgadas nas notas especificas aquele ativo ou passivo.
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Arrendamentos

Ativos arrendados

Ativos mantidos pela Topico sob arrendamentos que transferem substancialmente para a Topico
todos os riscos e beneficios de propriedade, sdo classificados como arrendamentos financeiros.
No reconhecimento inicial, o ativo arrendado ¢ mensurado pelo montante igual ao menor entre
o seu valor justo e o valor presente dos pagamentos minimos do arrendamento. Apos o
reconhecimento inicial, o ativo é contabilizado de acordo com a politica contabil aplicavel ao
ativo.

Os ativos mantidos sob outros arrendamentos sdo classificados como arrendamentos
operacionais e ndo sdo reconhecidos no balango patrimonial da Tépico.

Pagamentos de arrendamentos

Os pagamentos efetuados sob arrendamentos operacionais sdo reconhecidos no resultado pelo
método linear pelo prazo do arrendamento. Os incentivos de arrendamentos recebidos sdo
reconhecidos como uma parte integrante das despesas totais de arrendamento, pelo prazo de
vigéncia do arrendamento.

Os pagamentos minimos de arrendamento efetuados sob arrendamentos financeiros sdo
alocados entre despesas financeiras e redugdo do passivo em aberto. As despesas financeiras sdo
alocadas a cada periodo durante o prazo do arrendamento visando produzir uma taxa periddica
constante de juros sobre o saldo remanescente do passivo.

Determinando se um contrato contém um arrendamento
No comego de um contrato a Tépico define se o contrato € ou contém um arrendamento. Esse
serd o caso se as duas condi¢des abaixo forem atendidas:

Cumprimento do contrato ¢ dependente do uso de um ativo ou ativos especificos; e
O contrato contém direito de uso do ativo ou ativos.

A Tépico separa, no comeco do contrato ou no momento de uma eventual reavaliagdo do
contrato, pagamentos e outras contraprestagdes exigidas por tal contrato entre aqueles para o
arrendamento e aqueles para outros componentes baseando-se em seus valores justos relativos.
Caso a Topico conclua que para um arrendamento financeiro seja impraticavel a separacdo dos
pagamentos de uma forma confidvel, entdo um ativo e um passivo sdo reconhecidos por um
montante igual ao valor justo do ativo subjacente. Posteriormente, o passivo ¢ reduzido
conforme os pagamentos sao efetuados e uma despesa financeira sobre o passivo ¢ reconhecida
com base na taxa de captagdo incremental da Topico.

Novas normas e interpretacoes ainda nao adotadas

Uma série de novas normas, alteragdes de normas e interpretagdes serdo efetivas para exercicios
iniciados ap6s 1° de janeiro de 2018 e ndo foram adotadas na preparagdo destas demonstragdes
financeiras. Aquelas que podem ser relevantes para a Topico estdo mencionadas abaixo. A
Topico ndo planeja adotar estas normas de forma antecipada.
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IFRS 9 Financial Instruments (Instrumentos Financeiros)

A TFRS 9 substitui as orientagdes existentes na IAS 39 (CPC 38) Instrumentos Financeiros:
Reconhecimento e Mensuragao. A IFRS 9 inclui novos modelos para a classificacdo e
mensuragdo de instrumentos financeiros ¢ a mensuragdo de perdas esperadas de crédito para
ativos financeiros e contratuais, como também novos requisitos sobre a contabilizagdo de hedge.
A nova norma mantém as orientag¢des existentes sobre o reconhecimento e desreconhecimento
de instrumentos financeiros da IAS 39.

A TFRS 9 entra em vigor para periodos anuais com inicio em ou apds 1° de janeiro de 2018, com
adocao antecipada permitida somente para demonstragoes financeiras de acordo com as IFRSs.
A Topico ainda esta em fase de estudo e calculo dos impactos das alteragdes impostas por esse
IFRS, porém até o momento ndo vislumbramos impactos relevantes em nossas operagoes.

IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Receita de Contratos com
Clientes)

A IFRS 15 introduz uma estrutura abrangente para determinar se e quando uma receita &
reconhecida, e como a receita ¢ mensurada. A IFRS 15 substitui as atuais normas para o
reconhecimento de receitas, incluindo o CPC 30 (IAS 18) Receitas, CPC 17 (IAS 11) Contratos
de Construgdo e a CPC 30 Interpretagao A (IFRIC 13) Programas de Fidelidade com o Cliente.

A IFRS 15 entra em vigor para periodos anuais com inicio em ou ap6s 1° de janeiro de 2018. A
adocao antecipada é permitida somente para demonstragdes financeiras de acordo com as
IFRSs. A Tépico ainda esta em fase de estudo e calculo dos impactos das alteragdes impostas
por esse IFRS, porém até o momento nao vislumbramos impactos relevantes em nossas
operagdes uma vez que € raro os casos em que os custos de montagem e desmontagem sao
diluidos ao longo do contrato de locagao, em mais de 98% de nossas locagdes os custos de
montagem e desmontagem ja sdo reconhecidos no momento em que os servigos sdo prestados
nos clientes.

IFRS 16 Leases (Arrendamentos)

A TFRS 16 substitui as normas de arrendamento existentes, incluindo o CPC 06 (IAS 17)
Operacdes de Arrendamento Mercantil e o ICPC 03 (IFRIC 4, SIC 15 e SIC 27) Aspectos
Complementares das Operagdes de Arrendamento Mercantil.

A norma ¢ efetiva para periodos anuais com inicio em ou ap6s 1° de janeiro de 2019. A adogdo
antecipada é permitida somente para demonstragdes financeiras de acordo com as IFRSs e
apenas para entidades que aplicam a IFRS 15 Receita de Contratos com Clientes em ou antes da
data de aplicag@o inicial da IFRS 16.

A TFRS 16 introduz um modelo tnico de contabiliza¢do de arrendamentos no balanco
patrimonial para arrendatarios. Um arrendatario reconhece um ativo de direito de uso que
representa o seu direito de utilizar o ativo arrendado e um passivo de arrendamento que
representa a sua obrigacao de efetuar pagamentos do arrendamento. Iseng¢des estdo disponiveis
para arrendamentos de curto prazo e itens de baixo valor. A contabilidade do arrendador
permanece semelhante & norma atual, isto €, os arrendadores continuam a classificar os
arrendamentos em financeiros ou operacionais.
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A Empresa concluiu a avaliagdo inicial do potencial impacto em suas demonstragoes financeiras
consolidadas, mas ainda ndo completou sua avaliacdo detalhada. O impacto real da aplicagdo da
IFRS 16 nas demonstragdes financeiras no periodo de aplicagdo inicial dependera das condigdes
econdmicas futuras, incluindo a taxa de endividamento da Empresa em 1° de janeiro de 2019, a
composi¢do da carteira de arrendamento da Empresa nessa data, a avaliacdo da Empresa se
exercera quaisquer opgoes de renovacao de arrendamento e a medida em que a Empresa optara
por usar expedientes praticos e isenc¢des de reconhecimento.

Além disso, a natureza das despesas relacionadas com esses contratos de arrendamento agora
vai mudar, a IFRS 16 substitui a despesa linear de arrendamento operacional com um custo de
depreciagdo de ativos de direito de uso e despesa de juros sobre obrigacdes de arrendamento.
Nao ¢ esperado impacto significativo para os arrendamentos financeiras da Empresa.

As seguintes normas alteradas e interpretacdes nao deverdo ter um impacto significativo nas
demonstracdes financeiras consolidadas do Grupo.

Ciclo de melhorias anuais para as IFRS 2014-2016 - Alteragoes a IFRS 1 e a IAS 28.

Alteragdes ao CPC 10 (IFRS 2) Pagamento baseado em ag¢des em relagdo a classificagdo e
mensuragao de determinadas transagdes com pagamento baseado em agdes.

Transferéncias de Propriedade de Investimento (Alteragdes ao CPC 28 / IAS 40).
ICPC 21 / IFRIC 22 Transagdes em moeda estrangeira e adiantamento.
IFRIC 23 Incerteza sobre Tratamentos de Imposto de Renda.

O Comité de Pronunciamentos Contabeis ainda ndo emitiu pronunciamento contabil ou
alterag@o nos pronunciamentos vigentes correspondentes a todas estas normas. Portanto, a
adogdo antecipada ndo ¢ permitida para entidades que divulgam as suas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Caixa e equivalentes de caixa

2017 2016

Caixa e bancos 378 96
Aplicagdes financeiras 17.214 11.308
17.592 11.404

As aplicagoes financeiras classificadas como caixa e equivalente de caixa sdo consideradas
ativos financeiros com possibilidade de resgate imediato e sujeitos a um risco insignificante de
mudanca de valor. As aplicag¢des financeiras em certificado de deposito bancario (CDB) e
operagdes compromissadas sdo denominadas em Reais € remuneradas por taxas variaveis de
94,4% e 91,67% do Certificado de Deposito Interbancario (CDI) em 31 de dezembro de 2017 ¢
2016, respectivamente.

A exposic¢do da Companhia a riscos de credito e de mercado estdo divulgadas nas Notas
explicativas n° 20.
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Contas a receber de clientes

2017 2016
Duplicatas a receber 25.882 35.368
Provisdo para devedores duvidosos (10.670) (11.200)
15.212 24.168

Movimentacio na provisiao para devedores duvidosos
2017 2016

Em 1° de Janeiro

(11.200) (8.456)
Constitui¢do de novas provisdes (808) (3.267)
Reversoes 1.338 524
Em 31 de Dezembro (10.670) (11.200)

A despesa com constitui¢ao das perdas estimadas em créditos duvidosos foi registrada na
rubrica de despesas com clientes na demonstracao de resultado. Quando esgotados os esforcos
para recuperagao das contas a receber, os valores creditados na rubrica perdas estimadas em
crédito de liquidagdo duvidosa sdo, em geral, revertidos contra a baixa definitiva do titulo.

A exposicao da Topico a riscos de crédito dos saldos de contas a receber de cliente esta
divulgada na nota explicativa 20.

Estoques

2017 2016
Matérias primas 3.507 5.902
Matériais indiretos 4.271 4.023
Outros estoques 3.523 1.201
Matérias de uso e consumo 1.202 1.001
12.503 12.127

Impostos a recuperar
2017 2016
ICMS a recuperar 1.403 -
COFINS 1.350 1.736
IPI 469 43
PIS 288 371
INSS a recuperar 85 -
Outros impostos a recuperar 380 279
3.975 2.429
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Impostos diferidos

Impostos diferidos reconhecidos

Os impostos diferidos de ativos e passivos foram atribuidos da seguinte forma:

Provisdo para agdes trabalhistas
Provisdo para crédito de liquidagao
duvidosa

Provisdo de bonus

Provisdo para contas a pagar
Prejuizo fiscal e base negativa de
contribui¢do social

Beneficio fiscal de 4gio
Imobilizado (Ajuste de avaliagao
patrimonial)

Impostos ativos (passivos)
Montante passivel de compensagao

Imposto liquido ativos

Provisdo para agdes trabalhistas
Provisdo para crédito de liquidagao
duvidosa

Provisdo de bonus

Provisdo para contas a pagar
Prejuizo fiscal e base negativa de
contribuigao social

Beneficio fiscal de agio
Imobilizado (Ajuste de avaliagdo
patrimonial)

Impostos ativos (passivos)
Montante passivel de compensagdo

Imposto liquido ativos

Tépico Locacao de Galpdes e
Equipamentos para Industria S.A.
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Ativos Passivos Liquido
2017 2016 2017 2016 2017 2016
368 163 - - 368 163
1.386 1.685 - - 1.386 1.685
661 9 - - 661 9
165 2.239 - - 165 2.239
39.696 26.894 - - 39.696 26.894
40.885 59.755 - - 40.885 59.755
- - (21.093) (22.924) (21.093) (22.924)
83.161 90.745 (21.093) (22.924) 62.068 67.821
(21.093) (22.924) 21.093 22.924 -
62.068 67.821 - - 62.068 67.821
Ativos Passivos Liquido
2016 2015 2016 2015 2016 2015
163 171 - - 163 171
1.685 1.458 - - 1.685 1.458
9 142 - - 9 142
2.239 1.665 - - 2.239 1.665
26.894 11.697 - - 26.894 11.697
59.755 78.626 - - 59.755 78.626
- - (22.924) (29.028) (22.924) (29.028)
90.745 93.759 (22.924) (29.028) 67.821 64.731
(22.924) (29.028) 22.924 29.028 - -
67.821 64.731 - - 67.821 64.731

Os ativos fiscais diferidos decorrentes de diferencas temporarias serdo realizados a medida que
estes sejam liquidados ou realizados. O periodo de liquidagdo ou realizagdo de tais diferencas é
impreciso e estd vinculado a diversos fatores que nao estdo sob o controle da Administracao.

Na estimativa de realizagdo dos créditos fiscais diferidos ativos, constituidos sobre prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicdo social, a Administragao considera seu plano

orcamentario e estratégico, ajustados com base nas estimativas das principais adi¢des e
exclusoes fiscais. Com base nesta estimativa, a Administracao acredita que € provavel que esses
créditos fiscais diferidos sejam realizados até Dezembro de 2023.
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Movimento dos impostos diferidos por diferencas temporarias durante o ano

Saldo em 31 de

Saldo em 31 de

dezembro de 2016 Reconhecidos no resultado dezembro de 2017
Provisdo para agdes trabalhistas 163 205 368
Provisao para crédito de liquidagdo duvidosa 1.685 (299) 1.386
Provisdo de bonus 9 652 661
Provisdo para contas a pagar 2.239 (2.074) 165
Prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social 26.894 12.802 39.696
Imposto diferido - Agio 59.755 (18.870) 40.885
Imobilizado (Ajuste de avaliagdo patrimonial) (22.924) 1.831 (21.093)
Impostos diferidos liquido ativos (passivos) 67.821 (5.753) 62.068

Imobilizado

Movimentacdes do custo e da depreciaciao

Saldo em 31 de

Saldo em 31 de

dezembro de 2016 Adicdes Baixas dezembro de 2017
Custo
Magquinas e equipamentos 9.790 48 (77) 9.761
Veiculos 6.072 - (325) 5.747
Moveis e utensilios 1.464 82 - 1.546
Equipamentos de informatica 1.390 392 3) 1.779
Equipamentos de seguranga 72 - - 72
Instalagdes 371 - - 371
Ferramentas 825 69 - 894
Estruturas e coberturas 82.925 19.534 (6.345) 96.114
Estruturas e coberturas valor justo 49.421 - (2.297) 47.124
Coberturas 14.070 38 (130) 13.978
Coberturas valor justo 68.993 - (1.151) 67.842
Porta palete 229 - - 229
Benfeitorias em imoveis de terceiros 2.944 574 (226) 3.292
Total 238.566 20.737 (10.554) 248.749
Deprecia¢io acumulada
Maquinas e equipamentos (4.382) (767) 39 (5.110)
Veiculos (2.804) (965) 220 (3.549)
Moveis e utensilios (488) (136) - (624)
Equipamentos de informatica (767) (201) - (968)
Equipamentos de seguranga (18) (13) - 31
Instalagdes (124) (30) - (154)
Ferramentas (419) (121) - (540)
Estruturas e coberturas (22.091) (8.756) 648 (30.199)
Estruturas e coberturas valor justo (32.377) (2.320) 1.490 (33.207)
Coberturas (4.354) (1.739) 5 (6.088)
Coberturas valor justo (15.680) (6.258) 364 (21.574)
Porta palete (39) (32) - (71)
Benfeitorias em imdveis de terceiros (1.158) (53%5) - (1.693)
Total (84.701) (21.873) 2.766 (103.808)
Valor liquido contabil 153.865 (1.136) (7.788) 144.941

As referidas adigdes e baixas incluem os montantes de R$ 4.758 em 31 de dezembro de 2017 (R$ 4.488 em 31 de dezembro de 2016), decorrentes de
aquisigdes e baixas de produtos que transitam pelo imobilizado para formagao de produto novo, o qual é reconhecido como custo dos produtos
vendidos na rubrica de “consumo de materiais e estoques”, dessa forma, esse efeito ¢ excluido das linhas de aquisi¢des e vendas de imobilizado na

demonstragdo dos fluxos de caixa.
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Ativos totalmente depreciados

Descrigao

Maéquinas e equipamentos
Veiculos

Moveis e utensilios
Equipamentos de informatica
Instalagdes

Ferramentas

Estruturas e coberturas

Total
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Equipamentos para Industria S.A.
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2017 e 2016

Custo dos ativos

Vidas uteis totalmente
estimadas depreciados
10 anos 119
5 anos 496
10 anos 3
5 anos 58
10 anos 2
10 anos 272
De 6 a 15 anos 15.077

16.027

Teste de reduciio ao valor recuperavel (impairment)

O valor recuperavel foi baseado no valor justo menos os custos de venda, estimados com base
na quantidade existente de estrutura e coberturas e o preco de venda por m* utilizado em 2017
deduzidos de comissdes sobre vendas e custos de montagem e desmontagem. O valor
recuperavel estimado em R$ 314.801 foi superior ao seu valor contabil de R$ 134.346 em 31 de
dezembro de 2017 valor recuperavel estimado em R$ 328.190 ¢ valor contabil em R$ 140.907

em 31 de dezembro de 2016.
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31/12/2017 31/12/2016
Nio Nio Encargos financeiros anuais
Combinado Circulante circulante Total Circulante circulante Total (%) Vencimento Garantias
Empréstimos e financiamentos com terceiros
Em moeda nacional
Debentures 19.005 68.316 87.321 124912 - 124912 CDI+2,95% a.a. Setembro de 2022 51% capital social
19.005 68.316 87.321 124.912 - 124.912
Movimentacio dos empréstimos:
Saldo em 31 de Pagamentos de Saldo em 31 de
Modalidades: dezembro de 2016 Adigdes principal Juros provisionados Pagamentos de juros dezembro de 2017
Capital de giro - 4.000 (4.000) 357 (357) -
Debentures 124.912 - (34.663) 14.343 (17.271) 87.321
124.912 4.000 (38.663) 14.700 (17.628) 87.321
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1" emissao de Debéntures

Em 26 de fevereiro de 2015, a Topico emitiu 156 debéntures em série tinica no valor nominal
unitario de R$ 1.000. As debéntures emitidas sdo simples, ou seja, ndo ha conversdo em agdes
de emissdo da Topico. O saldo do valor nominal unitario sera amortizado semestralmente, nos
meses de marco e setembro, a partir do dia 31 de margo de 2016 em 10 parcelas consecutivas
até 30 de setembro de 2022 conforme 2° aditamento fiduciario realizado em Dezembro de 2017.
Neste 2° aditamento alongou-se o prazo de Marco de 2020 para Setembro de 2022. Sobre essas
debéntures, incidem juros remuneratérios de CDI + 2,95% a.a. até o més de Margo de 2018 ¢
apos esta data serd 3.98% a.a.

Na escritura contém uma cldusula contratual restritiva (covenant) estabelecendo que, ao final de
cada exercicio, o indice financeiro Divida Liquida/ EBITDA nio pode ser superior ou igual a
2,00 (dois inteiros), caso contrario a divida se torna imediatamente vencido. Em 2017 néo houve
quebra do contrato.

A Topico ultrapassou o limite estabelecido em 31 de dezembro de 2016, entretanto a
Administragdo obteve, em 22 de margo de 2017, um waiver para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2016 do banco liquidante da emissdo. Dessa forma, como a anuéncia foi obtida
apos o fim do exercicio, a Topico reclassificou a parcela de longo prazo para o curto prazo em
31 de dezembro de 2016.

Fornecedores e outras contas a pagar

2017 2016
Fornecedores de materiais 729 457
Fornecedores de servigos e outros 2.622 2.782
Partes relacionadas - (nota 21) 97 6.666
3.448 9.905

Obrigacoes fiscais e trabalhistas

2017 2016

Combinado Circulante Nio circulante Total Circulante Nio circulante Total
ICMS (15) - (15) (195) - (195)
PIS (141) - (141) (168) - (168)
COFINS (649) - (649) (775) - (775)
INSS (490) - (490) (551) - (551)
FGTS (161) - (161) (172) - 172)
Impostos parcelados (i) - - - (1.019) (170) (1.189)
Outros impostos a recolher (373) - (373) (321) - (321
(1.829) - (1.829) (3.201) (170) (3.371)

Os impostos parcelados referem-se a impostos federais, cujo fatos geradores correspondem ao
exercicio de 2009 e que foram parcelados 60 meses a partir de dezembro de 2012, em Julho de
2017, esse parcelamento foi quitado, ndo havendo mais débito.
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Provisao para perdas em processos judiciais

2017 2016
Provisdo para contingéncias - Ativa 3.931 1.370
Depositos judiciais provisionados 672 83
Provisdo para contingéncias - Passiva (5.012) (1.849)
(409) (396)

Do montante de R$ 4.132 de Outras contas a receber em 31 de dezembro de 2017 (R$ 1.642 em
31 de dezembro 2016), R$ 3.931 (R$ 1.370 em 31 de dezembro de 2016) refere-se a provisao
para contingéncias ativa, previsto no acordo dos acionistas quanto ao reembolso de agdes civeis,
trabalhistas ou fiscais que sdo de responsabilidades dos antigos acionistas.

Movimentacao da provisdo para perdas em processos judiciais e dos depositos judiciais

Depésito Provisao
Provisio para contingéncias Provisao ativa judiciais passiva Total
Saldo em 31 de dezembro de 2016 1.370 83 (1.849) (396)
(Adigdes) / Estornos 2.561 589 (3.163) (13)
Saldo em 31 de dezembro de 2017 3.931 672 (5.012) (409)
Riscos ndo provisionados
Expectativa de perda Fiscais Trabalhistas Civeis Total
Possivel em 31 de dezembro de 2016 41421 () 16.559 (ii) 614 58.594
Possivel em 31 de dezembro de 2017 41.421 () 24.619 (ii) - 24.619

Existem outros processos avaliados pelos assessores juridicos e pela propria administragdo como sendo de risco de
perda possivel sem mensuragdo com suficiente seguranca, no montante acima demonstrado para os quais nenhuma
provisdo foi constituida, tendo em vista que as praticas contabeis adotadas no Brasil ndo requerem sua contabilizagao.

A Companbhia avaliou como perda possivel o risco de ser autuada pelo fisco por descaracterizagéo do grupo
econdmico, por conta da distingdo entre os sistemas de tributagdo das empresas Topico Galpdes e Topico Estruturas,
totalizando RS 41.421.

O acordo de acionista prevé o reembolso de agdes civeis, trabalhistas ou fiscais que sdo de responsabilidades dos
antigos acionistas.
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Patrimonio Liquido

Capital social

O capital social da Topico Locagido de Galpdes e Equipamentos para Industria S.A., em 31 de
dezembro de 2017, é de R$ 57.378 e (R$ 37.378 em dezembro de 2016), dividido em
57.377.892 (cinquenta e sete milhdes, trezentos e setenta e sete mil, oitocentos e noventa e duas)
acOes, totalmente subscritas e integralizadas e (37.377.892 (trinta e sete milhGes e trezentos e
setenta e sete mil, oitocentos e noventa e duas quotas em dezembro de 2016)).:

Acionistas Acdes Capital Participacio
Southern Cross Group 46.164.524 46.165 70,0000%
Ricardo Vantini 10.932.532 10.933 29,3098%
Odair Benedito L. da Silva 140.418 140 0,3451%
Francisco Mesquita Neto 140.418 140 0,3451%
Total 57.377.892 57.378 100%

Em 4 de julho de 2016, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria o aumento do capital
social da Companhia no valor de R$ 30.000, passando de R$ 7.378 para R$ 37.378, mediante a
emissdo de 30.000.000 (trinta milhdes) de agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal
pelo prego de emissdo de R$ 1,00 (um Real) por agio.

Em 29 de setembro de 2017, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria o aumento do
capital social da Companhia no valor de R$ 20.000, passando de R$ 37.378 para R$ 57.378,
mediante a emissao de 20.000.000 (vinte milhdes) de agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal pelo preco de emissdo de R$ 1,00 (um Real) por agio.

Ajuste de avaliacdo patrimonial

Refere-se a reavaliagdo da vida util do ativo imobilizado ¢ adogdo do custo atribuido (deemed
cost) promovida pela Topico em 2009, quando da adog@o dos novos pronunciamentos contabeis
emitidos pelo CPC, em linha com os preceitos do ICPC 10 - “Interpretagao sobre a Aplicacao
Inicial ao Ativo Imobilizado e a Propriedade para Investimento dos Pronunciamentos Técnicos
CPCs 27, 28,37 e 43”. O ajuste de avaliag@o patrimonial corresponde a R$ 9.225 em 31 de
dezembro de 2017 (R$ 11.248 em 31 de dezembro de 2016).

Refere-se a parcela da reavaliagdo do valor justo do ativo imobilizado da Nautika no momento
da incorporagao dos ativos na Topico, em linha com os preceitos do CPC 10 - Pagamento
baseado em a¢des. O ajuste de avaliagdo patrimonial corresponde a R$ 28.360 em 31 de
dezembro de 2017 (R$ 33.251 em 31 de dezembro de 2016).

Reserva de lucros
A Topico constitui reserva legal de 5% ao ano até atingir o limite de 20% do capital social, em
31 de dezembro de 2017 foi registrado o montante de R$ 478.

Reserva especial de agio
Em 29 de janeiro de 2015, foi celebrada e confirmada a compra de a¢des 70% das agdes da
Toépico pela SCG Iva Holding Ltda (“SCG IVa”).

Em 28 de fevereiro de 2015, a Topico incorporou de forma reversa sua controladora SCG Iva

Holding Ltda. Consequentemente, a Tépico passou a ser controlada diretamente pela Southern
Cross Group, com participagao de 70%.
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Em razdo dessa incorporagdo, o agio reconhecido no valor de R$ 50.448 passara a ser dedutivel
da base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica e da Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido da Tépico, nos termos do artigo 386 do Regulamento do Imposto de Renda
(Decreto n° 300/99) e da Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal n° 11/99.

Receita operacional liquida

2017 2016
Venda de produtos 11.828 12.436
Locagio, instalacdo e desmontagem 120.915 131.192
Receita bruta contabil 132.743 143.628
Deducdes de vendas
Impostos sobre vendas (13.627) (15.413)
Devolugdes e abatimentos (4.508) (2.609)
Receita liquida 114.608 125.606

Custos dos produtos e servi¢os vendidos e despesas e receitas
operacionais

Custo dos Outras receitas

produtos e Despesas Despesas (despesas)
2017 servicos vendidos comerciais administrativas operacionais Total
Consumo de materiais e
estoque (4.758) - - - (4.758)
Perda de inventarios (214) - - - (214)
Manutengao e outros
materiais (3.708) (23) (140) - (3.871)
Salarios e encargos (12.593) (5.397) (8.281) - (26.271)
Aluguéis de imoveis (1.961) - (378) - (2.339)
Montagem (4.001) - - - (4.001)
Depreciagao do
imobilizado (21.528) (85) (260) - (21.873)
Amortizagdo do
intangivel (66) (110) (214) - (390)
Aluguéis de
equipamentos (3.620) (225) (66) - (3.911)
Fretes e carretos (3.690) 7 @))] - (3.698)
Acomodagio e viagens (4.592) (410) (223) - (5.225)
Assessoria juridica e
consultoria (324) - (1.578) - (1.902)
Despesa da provisao
para devedores
duvidosos - 531 632 - 1.163
Servigos de terceiros (2.407) (325) (1.349) - (4.081)
Outros (2.235) (981) (1.642) 1646 (3.212)
Outros custos (1.289) - - - (1.289)
Total (66.986) (7.032) (13.500) 1.646 (85.872)
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Outras receitas

Custo dos produtos e Despesas Despesas (despesas)
2016 servicos vendidos comerciais administrativas operacionais Total
Consumo de materiais e
estoque (4.488) - - - (4.488)
Perda de inventarios (4.533) - - - (4.533)
Manutengao e outros materiais (3.733) (74) (172) - (3.979)
Salarios e encargos (17.336) (7.749) (7.351) - (32.436)
Aluguéis de iméveis (2.389) - (641) - (3.030)
Montagem (4.323) - - - (4.323)
Depreciagdo do imobilizado (23.191) (35 (175) - (23.401)
Amortizagdo do intangivel (487) (160) (147 - (794)
Aluguéis de equipamentos (5.395) (546) 81) - (6.022)
Fretes e carretos (5.186) 4 - (5.190)
Acomodagéo e viagens (4.848) (943) (404) (6.195)
Assessoria juridica e
consultoria (193) (7.964) . (8.157)
Despesa da provisao para
devedores duvidosos - (3.221) (1.460) - (4.681)
Servigos de terceiros (2.024) (415) (1.692) - (4.131)
Outros (2.112) (664) (1.915) 24 (4.667)
Total (80.238) (13.811) (22.002) 24 (116.027)
Despesas financeiras liquidas
2017 2016
Despesas financeiras
Juros sobre debéntures (14.343) (23.625)
Juros com empréstimos (357) (1.435)
Juros sobre impostos (152) (285)
Despesas bancarias (62) (717)
Variagdo cambial (6) (41)
Outras despesas financeiras (801) (1.736)
(15.721) (27.839)
2017 2016
Receitas financeiras
Receitas com aplica¢des financeiras 1.299 1.787
Outras receitas financeiras 571 607
1.870 2.394

Arrendamentos mercantis

Arrendamentos mercantis operacionais

Arrendamentos como arrendatario

No final do periodo de reporte, os pagamentos minimos futuros de arrendamentos operacionais
ndo cancelaveis serdo pagos da seguinte forma:

Menos de um ano
Entre um e cinco anos

Total

Pagamentos minimos de
arrendamento mercantil

2017 2016
2.381 3.014
4.355 4.210
6.736 7.224
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A Tépico arrenda andares em prédio comercial e armazém no qual se localiza sua fabrica e
filiais, sob arrendamentos operacionais. Esses arrendamentos normalmente duram de um a trés
anos, com op¢do de renovagdo do arrendamento apds este periodo. Os pagamentos de
arrendamento sdo reajustados a cada final de contrato, de acordo com os aluguéis de mercado.
Alguns arrendamentos proporcionam pagamentos adicionais de aluguel, que sdo baseados em
alteragdes em um indice de prego local.

Os arrendamentos do armazém onde se localiza sua fabrica foi registrado ha muitos anos como
arrendamento combinado de terreno e edificagdes. Como a escritura do terreno ndo é
transferida, a Topico determinou que o arrendamento do terreno € operacional. O aluguel pago
ao arrendador da edificagdo ¢ ajustado de acordo com os precos de mercado, em intervalos
regulares, e a Topico ndo participa no valor residual da edificagado; foi determinado que,
basicamente, todos os riscos e beneficios da edificagdo sdo do arrendador. Assim, a Tépico
determinou que os arrendamentos sdo arrendamentos operacionais.

Imposto de renda e contribuicio social
Os calculos de imposto de renda e contribuicao social adotados nos exercicios de 2017 e 2016
foram efetuados considerando o regime de tributagdo do Lucro Real:

Reconciliacdo da taxa efetiva

Reconciliagiio da taxa efetiva do imposto 2017 2016
Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social 15.308 (16.518)
Aliquota oficial de imposto % (34%) (34%)
Imposto de renda e contribuigao social calculado pela aliquota oficial (5.205) 5.616
Diferengas permanentes
Despesas ndo dedutiveis (232) (956)
Perdas de inventario indedutiveis 100 (1.507)
Outros (416) (387
(5.753) 3.066
Imposto de renda e contribuigéo social corrente - (24)
Imposto de renda e contribuigdo social diferido (5.753) 3.090
(5.753) 3.066
Aliquota efetiva (37,58%) (18,56%)

Instrumentos financeiros e gerenciamento de riscos

As operacgdes com instrumentos financeiros estdo integralmente reconhecidas na contabilidade e
restritas ao caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, partes relacionadas,
outros créditos, empréstimos e financiamentos, fornecedores e outras contas a pagar, salarios e
férias a pagar, impostos e contribui¢des a recolher.

A Toépico ndo efetua aplicagdes de carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros
ativos de risco. A Toépico efetuou a avaliagdo de seus ativos e passivos financeiros em relagdo
aos valores de mercado, por meio de informacgdes disponiveis e metodologias de avaliagao
apropriadas. Entretanto, a interpretacdo dos dados de mercado e a sele¢do de métodos de
avaliacdo requerem consideravel julgamento e estimativas para se calcular o valor de realizagio
mais adequado. Como consequéncia, as estimativas apresentadas ndo indicam, necessariamente,
os montantes que poderdo ser realizados no mercado corrente.
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As atividades da Topico o expdem a diversos riscos financeiros: risco de crédito, risco de
liquidez e risco de mercado (incluindo risco de taxa de juros), conforme descrito a seguir:

Risco de crédito

Esse risco é proveniente da possibilidade da Topico ndo receber os valores decorrentes das
prestacdes de servigos e vendas de produtos que de forma geral ndo tem garantias ou de créditos
detidos junto a institui¢des financeiras. Para minimizar esse risco, a Administracao procura
receber valores antecipados. As perdas estimadas com esses clientes sdo integralmente
provisionadas.

Exposi¢do ao risco de crédito

Vencimentos dos recebiveis 2017 2016
Saldos vencidos
De 1 a 30 dias 1.112 1.736
De 31 a 60 dias 406 682
De 61 a 90 dias 182 399
De 91 a 180 dias 170 700
De 181 a 360 dias 355 1.558
Acima de 361 dias 10.315 9.642
Total vencidos 12.540 14.717
Total a vencer 13.342 20.651
Total recebiveis 25.882 35.368
Provisdo para devedores duvidosos (10.670) (11.200)
Total 15.212 24.168

Para efeito de risco de crédito, a Topico entende que, de acordo com os histdricos do mercado, a
provisdo para credores duvidosos para valores vencidos acima de 180 dias, seja o suficiente para
cobrir possiveis perdas no futuro. A porcentagem coberta por este tipo de provisdo representou a
cobertura de 41,2% do saldo bruto de contas a receber (31,7% em 31 de dezembro de 2016).

Risco de liquidez

A gestao prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobiliarios
suficientes, disponibilidades de captacdo por meio de linhas de crédito bancarias e capacidade
de liquidar posi¢des de mercado. A Topico, em virtude da natureza dindmica dos seus negdcios,
mantém flexibilidade na captacdo recursos mediante a manutencao de linhas de crédito
bancarias.

A Administracdo monitora o nivel de liquidez da Topico e de suas controladas, considerando o
fluxo de caixa esperado e, caixa e equivalentes de caixa. Além disso, a politica de gestdo de
liquidez da Topico e de suas controladas envolve a projecdo de fluxos de caixa e a consideragdo
do nivel de ativos liquidos necessarios para alcangar essas projecdes ¢ a manutengao de planos
de financiamento de divida.

A seguir, estdo as maturidades contratuais de passivos financeiros e excluindo o impacto de
acordos de negociacdo de moedas pela posi¢do liquida.

Valor Fluxo de caixa 6 meses ou
contabil contratual menos 6 a 12 meses 1a2 anos 2 a 5 anos

Passivos financeiros nao
derivativos
Empréstimos e financiamentos
*) 87.321 87.231 10.825 8.667 17.335 50.494
Fornecedores 3.448 3.448 3.448 - - -

90.769 90.769 14.273 8.667 17.335 50.494
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Nao ¢é esperado que fluxos de caixa, incluidos nas analises de maturidade da Topico e de suas
controladas, possam ocorrer significantemente mais cedo ou em montantes significantemente

diferentes.

Risco de taxas de juros

A Topico esta exposto as variagdes nas taxas de juros, que sao aplicadas aos seus empréstimos e
financiamentos. Para minimizar possiveis impactos advindos dessas oscilagdes, a Topico adota

a politica de diversificagdo, alternando a contratagdo de suas dividas.

A Topico esta exposto, principalmente, as variagdes nas taxas de juros CDI.

Na data das demonstragdes financeiras , o perfil dos instrumentos financeiros remunerados por

juros da Topico na data das demonstragoes financeiras era:

Perfil dos instrumentos financeiros 2017 2016
Instrumentos de taxa variavel
Ativos financeiros
Aplicagdes financeiras (nota 4) 17.214 11.308
Passivos financeiros
Empréstimos e financiamentos em moeda nacional (nota 10) (87.321) (124.912)
Exposi¢do de taxa variavel (fluxo de caixa liquido) (70.107) (113.604)
Perfil dos instrumentos financeiros 2017 2016
CDI CDI
Aumento da taxa de juros considerado na analise de sensibilidade 1,0% 1,0%
Sensibilidade do fluxo de caixa (liquido) Resultado Patrimonio
Efeito das varia¢des sobre o fluxo de caixa liquido (701) (701)
Aumento / (Redugdo) (701) (701)

Andlise de sensibilidade de fluxo de caixa para instrumentos de taxa variavel

A analise de sensibilidade levou em consideragdo os empréstimos e financiamentos que sao

atualizados pelos indices CDI.

Um aumento de 1% (ou 100 pontos basicos) nas taxas de juros anuais CDI na data das

demonstragdes financeiras teria produzido os efeitos no resultado do exercicio e no patrimoénio
liquido de acordo com os montantes demonstrados acima. A analise considera que todas as

outras variaveis sdo mantidas constantes.

Uma redugao de 1% (ou 100 pontos basicos) nas taxas de juros anuais CDI teria produzido

efeitos inversos.
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Classificacdo dos instrumentos financeiros

Ativos mensurados pelo custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa (nota 4)
Contas a receber de clientes (nota 5)
Outras contas a receber

Passivos mensurados pelo custo amortizado
Empréstimos e financiamentos (nota 10)
Fornecedores (nota 11)

Hierarquia dos instrumentos financeiros

Tépico Locacao de Galpdes e
Equipamentos para Industria S.A.
Demonstracdes financeiras em
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2017 2016
17.592 11.404
15.212 24.168

2.104 414
34.908 35.986
87.321 124912

3.448 9.905
90.769 134.817

As tabelas abaixo apresentam as técnicas de valorizagdo utilizadas na mensuracdo dos valores

justos e sua hierarquia:

31/12/2017 31/12/2016

Valor contabil Valor justo Valor contabil Valor justo
Ativos mensurados pelo custo amortizado
Caixa e equivalentes de caixa 17.592 17.592 11.404 11.404
Contas a receber de clientes 15212 15212 24.168 24.168
Outras contas a receber 2.104 2.104 414 414
Passivos mensurados pelo custo amortizado
Empréstimos e financiamentos 87.321 87.321 124912 124912
Fornecedores 3.448 3.448 9.905 9.905

Nivel 1 - Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos

nas datas dos balangos

Nivel 2 - Outros, além dos precos cotados incluidos no Nivel 1, utilizam outras informag¢des
adotadas pelo mercado para o ativo ou passivo direta ou indiretamente.

Nivel 3 - Avaliacdo determinada em virtude de informagdes, para os ativos ou passivos.

Partes relacionadas

Transacgoes entre partes relacionadas

Outras contas a receber:
Solaris (i)
Superveniencias (ii)

Total de ativos com partes relacionadas
Fornecedores e outras contas a pagar - (nota 11)

Solaris (i)
RV Consultoria (ii)

Total de passivos com partes relacionadas

Resultado

Receita operacional
Solaris (i)
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64 125
3.931 1.370
3.995 1.495
3.995 1.495
97 261

- 6.405

97 6.666
97 6.666
2017 2016
105 103
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Resultado 2017 2016
105 103

Custos dos produtos vendidos e servicos prestados/ despesas
Solaris (i) (2.064) (2.969)
RV Consultoria (ii) (604) (6.405)
(2.668) (9.374)
Total do resultado com partes relacionadas (2.562) 9.271)

A Toépico possui relacionamento comercial com a coligada Solaris, pois sdo controladas pelo mesmo controlador, para utilizar plataformas da coligada,
os quais sdo locados pela Topico.

Por conta da clausula 7.1 ¢ 7.13 do Acordo de Acionista celebrado entre a SCG e os vendedores da Topico, foi acordado que a SCG concorda que os
recursos liquidos recebidos ou pagos pela Topico relacionados com superveniéncias ativas ou perdas indenizaveis decorrentes de atos ou fatos cujo fato
gerador tenha ocorrido antes da data de fechamento serdo revertidos em beneficio dos vendedores ou indenizagdo para ser paga a Topico por seus
vendedores. Em 31 de dezembro de 2017, a Companhia totaliza um montante de RS 3.931 referente a contingéncias trabalhistas provisionadas e parte
deste montante sera ressarcidas a Topico na medida em que houver a conclusdo dos referidos processos.

A Tépico considera que seus diretores estatutarios compdem o pessoal-chave da administracao,
0s quais receberam os seguintes beneficios de curto prazo:

2017 2016
Beneficios de curto-prazo (a) 2.629 1.116
2.629 1.116

Sao compostos por ordenados, pro-labore, salarios e contribuigdes para previdéncia social.

Cobertura de seguros
Em 31 de dezembro de 2017, a cobertura de seguros contra riscos operacionais era composta de
seguinte forma:

Cobertura Vencimento Valor da cobertura
Responsabilidade Civil 21/02/2018 8.075
Frota* 19/08/2018 247
Responsabilidade Civil de Administradores e Diretores (D&O) 14/04/2018 15.000
Incéndio, raio, explosdo, vendaval e danos elétricos 14/04/2018 2.619

A Topico possui uma apodlice para cada veiculo, sendo que esta cobre 100% do valor do veiculo e outros riscos.

As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de uma
auditoria de demonstrag¢des financeiras , consequentemente, nao foram examinadas pelos nossos
auditores independentes.

Sebastiao Fernando da Costa Furquim
Presidente
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Diretor
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